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1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumirea lucrarii: "PUZ si RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI Si SERVICII"

» Beneficiar: S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

= Proiectantul general: S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

= Proiectant de specialitate: TIRON ANDREI

= Data elaborarii MAI 2022

1.2.0BIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizata in urma solicitrii beneficiarului S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R L, care doreste integrarea parcelelor C.F. . 345797 si
345798 Arad in PUZ si RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl
SERVICII,

Elaborarea acestei documentatii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1112 din 22.06.2022,
efiberat de cétre Municipiului Arad, judet Arad,

Prin aceastd documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere
urbanistic a terenului intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in zona rezidentjala si
functiuni complementare, dotari si servicii. Totodata, aceastd documentatie prevede si rezervarea
suprafetelor de teren necesare acceselor, conectarea acestora la circulatile existente si realizarea
lucrérilor tehnico-edilitare necesare credrii unei infrastructuri adecvate.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se afld in proprietatea domnului S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L., sunt situate in Municipiul Arad, judet Arad si au o
suprafala de 32263,00 mp conform extraselor C.F. nr. 345797 $i 345798 Arad, atasate Ia prezenta
documentatie.

Aceste terenuri sunt prevazute a fi lotizat in 20 parcele distincte, ce vor deservi zona
rezidentiala si functiuni complementare, dotari si servicii.
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Zona Z1: va cuprinde servicii $i dotari complementare, este compusa din 2 parcele, parcela
nr. 1 si parcela nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

S+P+3E
16m
40%

1,6

Zona Z2; va cuprinde locuinte este compusa din 11 parcele, parcelele cu numerele 3, 4, 5, 6,
11, 12,13, 14, 15, 16 si 17 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

S+P+7E
30m
35%

28

Zona Z3: va cuprinde locuinte este compusa din 4 parcele, parcelele cu numerele 7, 8, 9, 10

pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

S+P+3E
16 m
35%

1,4

Subzona SV: va cuprinde subzona de spatiu verde amenajat si este compusa dintr-o singura
parcela, parcela cu nr. 18. Pe aceastd parceld se pot realiza amenajari neconstructive, constructii
provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

Subzona TE: va cuprinde subzona tehnico-edilitara si compusa dintr-o singurd parcels,
parcela nr. 19, Pe aceastd parceld se pot realiza amenajari neconstructive, constructii provizorii,

platforme, copertine, mobilier urban si edilitare..

Subzona CC: va cuprinde subzona de céi de comunicatie si este compusa dintr-0 singura
parcela, parcela cu nr. 20. Pe aceast teren se pot realiza amenajari de drumuri, spaii verzi, trotuare si

edilitare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATH PENTRU ZONA STUDIATA

Zona studiaté face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este
drumul de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic.

Pentru acest teren situat in intravitanul Municipiului Arad, zona Subcetate, s-a elaborat PUD -
Ansablul Rezidentioal Subcetate, aprobat cu HCLMA nr. 17 din 23.01.2001

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

Proiect nr. 79/ 2022



O

S.C.RIF STYLE PROJECTSR.L.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDI §1 PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

Zona sludiata face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este
drumul de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic

Pentru acest teren situat in intravilanul Municipiului Arad, zona Subcetate, s-a elaborat PUD —
Ansablul Rezidentioal Subcetate, aprobat cu HCLMA nr. 17 din 23.01.2001

* P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad

= P.U.D. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 17/2001 ~ Ansamblu rezidential zona Subcetate Arad,
= P.U.D. aprobat prin H.C.LL.M. Arad nr. 306/2006 - Sediu administrativ, reprezentania, spatii
pentru servicii §i comert,

= P.U.Z. siR.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 722/2019 - Zon cu locuinte colective cu

= parter comercial si locuinte individuale,

= P.U.Z siR.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 152/2020 - Construire complex scolar,

= P.U.D. in curs de aprobare - Ansamblu centru educational,

* P.U.Z si RLU. plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferentconstruire baza
sportiva tip 1, sala de sport, cresd, unitati de invatamant si servicii

*P.U.Z siR.LU. in curs de elaborare — Elaborare PUZ si RLU: zona sud, cartier Sub Cetate

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

= Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

» Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPO@AGROCAD S.R.L.
= Studiul geotehnic intocmit de S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.RLL.

PROIECTE DE INVESTITI! ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONE!

= RGU
= CODUL CIVIL
=RLU

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona sludiata face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este
drumul de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic

Pentru acest teren situat in intravilanul Municipiului Arad, zona Subcetate, s-a elaborat PUD -
Ansablul Rezidentioal Subcetate, aprobat cu HCLMA nr, 17 din 23.01.2001
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DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONE!

Zona studiatd a cunoscut o dezvoltare deosebita in ultimii ani, fiind inclusa in zona rezidentiala si
functiuni complementare, dotari si servicii a Municipiului Arad.

Pentru acest teren situat in intravilanul Municipiului Arad, zona Subcetate, s-a elaborat PUD -
Ansablul Rezidentioal Subcetate, aprobat cu HCLMA nr. 17 din 23.01.2001

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITA Tt

Zona studiatd cuprinde preponderent terenuri aflate in intravilan, cu funcfiunea de cur
constructii. Tendinta este de dezoltare a municipiul si de a reglementa zonele neconstruite impune
amenajare zonei studiate.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata se afla intr-o deosebita dezvoltare din punct de vedere economic si social, iar acest
fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceasta dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea
cererii pentru zona rezidentialz si functiuni complementare, dotari si servicii.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in prespectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

2.2, INCADRAREA iN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI

Zona studiata face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este
drumul de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic

Pentru terenul in cauzd s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referinta national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referin{a -
STEREOQ 1970 - Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. Topo@AgroCad S.R.L., inginer Victor
Trancota din care rezultd c3 varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.263 si
108.150 NMN pe directia Nord-Sud si 108,060 si 108,295 NMN Est-Vest. Se poate observa ca
nivelul terenului variaza cu 23cm. Terenul in cauza nu prezinta disfunctionalitati.
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RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA / VECINATAT!

Parcela ce se doreste a fi reglementata, identificata prin nr. C.F. nr. 345797 i 345798 Arad,
sunt amplasate in intravilanu! Municipiului Arad, Judetul Arad are o forma regulata, are urmatoarele
vecinatati.

- La N: parcela cu nr. C.F, 358196

- La S: parcela cu nr. C.F. 306448

- La V : parcela cu nr. C.F. 305766 si 353478
- La E: Strada Pompei nr. C.F. 358194

Terenurile din vecinatate sunt terenuri virane, libere de constructii

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI IN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITHI
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit $i declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominan{a depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si formata din
campuri joase gi intinse cu aspect insular gi altitudini de 120-90m de Ia est Ia vest, in zona de contact cu
campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ platd, avand diferente de nivel
nesemnificative, Acesta nu prezinta potential de alunecare.

RETEA HIDROGRAFICA - Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%s si un debit
mediu multianual de cca. 170 m¥s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) - 13% din volumul mediu anual. Cel
mai mare debit a fost Inregistrat in 1970 de cca 2.320m%s. In timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de apé transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m7s, iar cel maxim
de 41ms in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona
Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternania de strate permeabile (prafuri nisipoase s
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentald, moderats, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea secetoase.
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Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest
permite patrunderea aeruiui temperat maritim,

CLIMA - Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului;

- Media lunara minima : - (1-2)°C, n ianuarie;

- Media lunara maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;

- Temperatura minima absoluta : - 29,2°C, in 13.02.1935;

- Temperatura maxima absoluta : + 40,0°C, in 16.08.1952

- Temperatura medie anuala : + 10,9°C

b) Precipitatii:
- Media lunard maxima : 70-80 mm, in iulie:
- Media anuala : 600-700 mm;
- Cantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, ameninfate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specific ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

FAUNA §I FLORA - Fauna spontani este reprezentata de exemplare de importantd cinegetics :
iepurele sélbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de cAmp, harciogul si de pasari ca; prepelita, fazanul.

Vegetatia este specifica zonei de stepa. Dintre ierburi intatnim: spinul vantului, colilia, iar dintre
arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi papucul doamnei, stanjenelul, capsunica,
serparita s.a.

CONDITII GEOTEHNICE - Din punct de vedere geomorfologic, zona mentjonata este amplasata in
Campia joasd a Banatului, aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si
depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de bazi. Suprafala
relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
numeroase brate si zone miastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si
fragmente de a foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in general separate in funcfie de marimea fragmentelor de baza. in asemenea situafji
stratificatia poate s se schimbe pe distante uneori mici.

in general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai puin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusts subire de sol vegetal i umpluturi
recente de sistematizare verticala.

RISCURI NATURALE - Pentru incadrarea preliminard a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului
geotehnic”, respectiv al ,Categoriei geotehnice”, conform «Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru construcii’, indicativ NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-
iunie-2007, anexa .1., se considera factorii de influenta prezentali in tabelul de mai jos:
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Factori de influenta Incadrarea Puncte
Condifii de teren Terenuri bune 2
Apa subterand Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa <
. . . Normala 3
Categoria de importanta.
Vecinatai Risc moderat 3
Zona sesmica : valoare de virf a accelerafiei terenului
Zona seismica pentru proiectare 2,=0,20 si perioada de control {colf) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabeluluidin Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,categoria geotehnica 2°, cu risc geotehnic moderat”.

2.4. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIE! RUTIERE

Terenul studiat beneficiaza de o infrastructur3 rutiera deosebits, in partea de Est fiind méarginit de
strada Pompei, care este Drumul de centura Subcetate Aradul Nou — Sanicolaul Mic.

Din punct de vedere tehnic, strada Pompei este strada urbana de categoria a !l-a. Carosabilul
are cate un sens pe o directie, cu Imbracaminte definitiva din asfalt, cu trotuare betonate §i pista de
biciclete pe o parte , si cu zone de verzi de protectie. Accesul pietonal pe terenul analizat se realizeaza
din str. Pompei.

Strada Pompei este propua pentru reamenajarea, devenind strada de categoria a ll-a cu doua
benzi de circulalie pe sens de 3,5m (14,00 Iatime carosabila), prin Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Construire baz3 sportiva tip 1, sald de sport, crese,
unitati de invatdmant si servicii”, Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N.

Strazile noi proiectate vor respecta STAS 10144/3-91 respecand elementele geometrice in profil
longitudinal fiind alctuite cu rampe sau pante asa incat apele sa fie conduse spre gurile de scurgere
montate la marginea partii carosabile.

Se vor respecta normativele in vigoare, respectiv Normelor tehnice privid proiectarea,
modemnizarea Si amenajarea drumurilor {Ordinul Ministruiui Transporturilor nr. 49/1998) privind
elemnetele geometrice in profil transversal.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,

astfel:
= Strazi nou propuse, cu circulatie publica de categoria a Il a cu profilul stradal de 16,00m TS1,
reprezentand parte carosabila, trotuare pietonale, piste de biciclete, spatii verzi, rastele pentru
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biciclete, respectiv strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala, cu doua benzi de circulatie si
cu latimea partii carosabile de 7m, asigura accesul la locuinte i servicii curente, TS2= 12m si
TS3=9,5m

Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a parcelelor rezultate)

Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Se vor propune cate 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament).
Locurile de parcare vor fi atat supraterane cét si subterane. Parcarile trebuie sa respecte
normativele in viguare si OMS 119/2014,

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat
de catre initiatorul PUZ-ului, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in
lucréri de drumuri. Realizarea lucrérilor se va face numai de catre un construclor autorizat
pentru acest gen de lucrari.

Profilul transversal TS1 va fi compus din urmatoarelele elemente geometrice (L=16m) :
- Latime parte carosabila — 7,00m
- Profil transversal tip acoperis
- Panta transversala curent3 a parii carosabile - 2,50%
- Trotuare sanga/ dreapta - 1,50m
-  Pista de biciclete sanga/ dreapta - 2,0m
- Spalii veszi stanga/drapta variabil,

Profilul transversal TS2 va fi compus din urmatoarelele elemente geometrice (L=12m) :
- Latime parte carosabila — 7,00m
- Profil transversal tip acoperis
- Panta transversala curenta a paii carosabile - 2,50%
- Trotuare sanga/ dreapta - 1,50m
- Spalii veszi stangaldrapta variabil.

Profilul transversal TS3 va fi compus din urmatoarelele elemente geometrice {L=9,5m) :
- Lalime parte carosabild — 7,00m
- Profil transversal tip acoperis
- Panta transversala curenta a parii carosabile - 2,50%
- Trotuare sanga - 1,50m
- Spatii veszi stanga variabil.
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CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTA TN FLUENTA CIRCULATIEI

Terenul studiat beneficiaza de o infrastructura rutiers deosebita, in partea de Est find marginit de
strada Pompei, care este Drumul de centura Subcetate Aradul Nou — Sanicolaul Mic.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

in proximitatea Vestica a terenului reglementat se afld Zona Rezidentiala, prin reglemantarile
propuse terenul studiat se incadreaza in caracteristicile functiunil din zona.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
In prezent terenul studiat are catergoria de folosinta Curti Constructii.

In contextul in care, in imediata vecinatate se afla zona rezidentiala, avand functiunea de locuinte
se impune ca si terenul ce face obiectul prezentei documentalii sa fie parte a aceleasi categorii de
folosinta si cu functiuni complementare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATH

ALIMENTARE CU APA
— Confrom avizului de amplasament nr. 2383 din 20.02.2023 de |a Compania de Apa Arad S.A.

CANALIZARE
— Confrom avizului de amplasament nr, 2383 din 20.02.2023 de Ia Compania de Apa Arad S.A.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
- Confrom avizului de amplasament 15788506 din 27.03.2023 de ia E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

TELECOMUNICATII

~ Confrom avizului de amplasament 94642703/5798/5670 din 08.03.2023 de la ORANGE ROMANIA
S.A.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

— Confrom avizului de amplasament 214093177 din 02.07.2023 de la DELGAZ GRID S.A.

- Confrom avizului de amplasament 53945/1365 din 07.07.2022 de la SOCIETATEA NA TIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ S.A. $i se vor respecta conditiile:

¢ Inainte de inceperea lucrarilor se va lua legatura cu Exploatarea Teritoriala Arad, str. Poetului,
nr. 56, tel. 0257289093, pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului, asigurarea
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asistentei tehnice si supravegherea lucrarilor. Data inceperii lucrarilor se va anunta in scris, cu
cel putin 72 ore inainte, la nr. de fax 0257289864 sau e-mail reqgard@transqaz.ro

Potrivit ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea
|, nr.171bis din 10.03.2014, distanta minima pe orizontal intre axul conductei de transport gaze
Dn400 Masloc-Arad si locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si
administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni, cu regim maxim de inéltime P+3E,
trebuie s fie de 20m. Se va pastra aceeasi distanta fata de orice zone unde se va desfasura o
activitate ce implica personal uman, zone de relaxare, recreere , locuri de fumat, etc. Distanta
se va considerea fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau de limita zonelor.

Conducta de transport gaze naturale se va devia, inlocui si dupa caz proteja, conform norme
tehnice specificate si STAS 9312-87.

Se va intocmi un proiect tehnic de deviere, inlocuire si protejare a conducetei de gaze (1
exemplar parte scrisa + 1 exemplar in format electronic — CD}) ce va fi transmis Directiei
Analiza, Verificare si Avizare Proiecte — Biroul Secretariat C.T.E,, Piata C.l. Motas, nr.1 Medias,
in vederea avizarii in C.T.E. - Transgaz S.A. im prealabil, se va contacta E.T. Arad pentru
intocmirea notei de colaborare ce va face parte integrata din proiect.

Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societati, autorizate
AN.R.E. pentru lucrari asupra conductelor de inallz presiune.

Lucrarile de deviere, Tnlocuire si protejare a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea
stricta a procedurii interne { PP97) a Transgaz S.A., care poate fi consultata in cadrul E.T, Arad.
in cazul de protectie a conductei de gaze ( 4m stanga-dreapta fata de conduct) lucrarile de
sapatura si umplutura se vor executa manual evitandu-se lovirea conductei si a izolatiei
anticorozive a acesteia.

Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in viguare cu privire la prevenirea
si stingerea incendiilor si apararea impotriva incendiilor.

Materialul tubular dezafectat, rezultat in urma conductei existente, se va preda reprezentantilor
Exploatérii Teritoriale Arad pe baza unui proces verbal.

Pentru viltoarele retele de utilitati care afecteaza conducta de gaze se vor dispune documentaji
in conformitate cu Ordinul nr. 47/12303/509/2003 emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.L., publicat in
Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, in vederea obtineii avizului de amplasament.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenurile in discutie pentru interventji la conducta de
gaze.

in conformitate cu art. 109 din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr. 123/2012,
actualizata, SNTGN Transgaz SA Mures, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de
dreptul de uz si servitute legald asupra terenului pe care sunt amplasate conducte, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toats durata
de existenta a acestora

Pentru amplasarea unui obiectiv cu regimul de inaltime mai mare de P+3E pana la distanta
minima de 20m, este necesara devierea conductei in clasa 4 de locatiei, caz in care se impune
si evaluarea riguroasa a influentei conductei asupra sigurantei unor obiective din vecinatatea
acesteia, conform normelor mai sus amintite — Anexa 11, Evaluarea riscului si stabilirea
distantelor de siguranta.
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* Dupa executarea lucrérilor de deviere este necesar obtinerea avizului de amplasare a
obiectivelor. Se va intocmi o documnentatie in conformiiate cu Ordinul precizat la pet. 10,

o inceperea lucrarilor Ia obiective se va face numai dupé obtinerea avizului si dupa realizarea
lucrarilor de deviere si protejare a conductei de gaze.

» Traseul conducei pe terenurile in discutie se va delimita distinct si se va marca vizibil prin borne
speciale prevézute cu placute indicatoare, pe care s fie evidentiat clar denumirea TRANSGAZ
si Telefonul Verde.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRULUI NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

in zona studiata predomina constructiile cu regim de inaltime mediu, cu precadere locuinie
colective Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei documentatii se
incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuala dintre cadrul natural si cadrul construit.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiata acestea sunt in principal scizute
datorita specificului zonei, respectiv rezidential,

in decursul timpului zona studiata a fost, de regula, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.

in ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implementate
politicile publice pentru reducerea polurii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

MARCAREA PUNCTELOR S$I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATI SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCUR! PENTRU ZONA

Atat sistemul cailor de comunicalii cat si categoriile echipérii edilitare nu prezinta riscuri pentru
ZOna.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
In zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentatii a fost dispusa la cererea beneficiarului S.C. PERFORMANGE
SPECIAL BUILDINGS SR.L., proprietar ai terenurilor studiate. Prin realizarea documentafie este
propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan avand
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categoria de folosinta curti constructii, in zona rezidentiala si functiuni complementare, dotari si servicii.
Totodata, aceastd documentalie prevede si rezervarea suprafetelor de teren necesare acceselor,
conectarea acestora la circulatiile existente si realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Reglementarile propuse prin aceasta documentaie sunt oportune si se incadreaz3 in planul de
dezvoltare al Municipilui Arad. Pentru elaborarea acestei documentatii a fost emis de catre Primaria
Municipiului Arad certificatul de urbanism cu numarul 1112 din 22.06.2022,

Conform prevederilor legale proiectul a fost supus procedurii de consultare a populatiei conform
Ordinului 2701/2010,

Pentru aceasta documentatie s-a obtinut Avizul de Oportunitate cu nr. 40 din 09,12.2022 emis de
Priméaria Municipiului Arad.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietafilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referinta national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinfa -
STEREQ 1970 - Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de citre S.C. Topo@AgroCad S.R.L., inginer Victor
Trancota din care rezulta ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.263 si
108.150 NMN pe directia Nord-Sud si 108,060 si 108,295 NMN Est-Vest. Se poate observa c3
nivelul terenului variaza cu 23cm. Terenul in cauza nu prezint3 disfunctionalitai.

STUDIUL GEOTEHNIC - Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar, s-
au executat cincisprezece foraje geotehnice (F1 - F3)

Zona F1
-sol vegetal in grosime de -0,30 m;
-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie,tare umeda, extinsa in adancime pana lacca. -
0,70 m fata de nivelul terenului.
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -1,00 m adancime;
-complex nisipos constituit ia partea superioara din nisip fin si mijlociu cafeniu cenusiu micaceu
siab legat uscat pana la cca -1,80m adancime;
- nisip mijlociu si fin cafeniu galbui micaceu umed strat interceptat pana la cca -3,50m adancime,
- nisip cu pietris (balast) cenusiu micaceu saturat sirat neepuizat pana la adancimea la care s-a
executat cercetarea (-5,00 m).
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Zona F2
-sol vegetal in grosime de -0,30 m;
-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie,tare umeda, extinsa in adancime pana Ia cca. -
0,70 m fata de nivelul terenului.
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -2,60 m adancime;
-complex nisipos conslituit la partea superioara din nisip fin si mijlociu slab prafos gri cenusiu
micaceu umed pana la cca -4,00m adancime:
- nisip mijlociu si fin cu pietris gri cenusiu micaceu salurat strat neepuizat pana la adancimea la
care s-a executat cercetarea (-5,00 m).

Zona F3
-s0l vegetal in grosime de -0,30 m;
-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie,tare umeda, extinsa in adancime pana la cca. -
0,70 m fata de nivelul terenului.
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -1,20 m adancime;
-complex nisipos constituit la partea superioara din nisip fin si mijlociu cafeniu cenusiu micaceu
uscat pana la cca -1,90m adancime;
- nisip mijlociu si fin cafeniu gatbui micaceu umed strat interceptat pana la cca -3,30m adancime;
- hisip cu pietris (balast) cenusiu micaceu saturat strat neepuizat pana la adancimea la care s-a
executat cercetarea (-5,00 m).

La data efectuarii cercetarilor pe teren freaticul a fost interceptat in foraje executate astfel:
- In foraj F1 sub forma de infiltratii la -3,50m adancime prezentand nivel stabilizat la -3,40m
adancime fata de nivel teren actual.
- In foraj F2 sub forma de infiltratii la -4,00m adancime prezentand nivel stabilizat la -3,90m
adancime fata de nivel teren actual.
- In foraj F3 sub forma de infiltratii la -3,80m adancime prezentand nivel stabilizat la -3,70m
adancime fata de nivel teren actual.

Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele concluzii si recomandari:

Pentru incadrarea preliminard a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului geotehnic”, respectiv al
.Categoriei geotehnice”, conform ,Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,
indicativ NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice §i Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1., se considera
factorii de influenté prezentatj in tabelul de mai jos:
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Factori de influent3 Incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
CIasnﬁca!rea cpnstructlel dupa Normals 3
Categoria de importanta.

Vecinatali Risc moderat 3

Zona sesmica : valoare de virf a acceleraljei terenului
Zona seismica pentru proiectare ag=0,20 si perioada de control (colf) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabeluluidin Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,categoria geotehnica 2", cu risc geotehnic moderat”.

Terenul apt de fundare este constituit din argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic
vartoasa umeda.

Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dimin= -1,00m adancime fata de nivel teren actual

Obs:Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va intocmi cate
un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari se va adopta, conform
NP 112-2014 anexa ‘D" urmatoarea presiune conventionala de baza (B =1,00 m, Dy=2,00 m):

Peonv= 220 kPa

Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor fundatiilor sa fie aplicate
corectiile stipulate in NP 112-2014.

Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si chimism sol).

Conform analizei chimice - agresivitate sol fata de beton la o proba prelevata din imediata
apropiere prin buletinul de analiza nr. 20162/2023 precum si cerintelor standard NE 012-1/2007 solul nu
prezinta agresivitate fata de elementele din beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa
de expunere a betonului se poate accepta “XC2" pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv
combinatia de clasa de expunere “XC4 + XF1" pentru fundatii expuse la inghet si in contact cu ploaia,
conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la realizarea fundatiilor continue se vor
utiliza betoane caracterizate prin clasa de expunere XC2 pentru fundatii sub nivel de inghet :

-clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.

-raport maxim afc= 0,60

-dozaj minim de ciment :260 kg/m3;
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3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG Municipiului Arad, pentru zona studiata prevederile programului de dezvoltare
prevad zone rezidentiale si functiuni complementare, dotéri si servicii.

in PUG zona este incadrata in intravilanul municipiului Arad, conform P.U.D. "Ansamblu
rezidential Subcetate” aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.17/23.01.2001. Conform P.U.G. si Regulamentul
aferent, terenurile se afla in U.T.R. nr. 64 si 65.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in zona studiata predomina constructile cu regim de inalime mediu, cu precadere locuinte
colective. Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei documentatii se
incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuala dintre cadrul natural si cadrul construit.

in privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatad acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv rezidentjal.

In decursul timpului zona studiata a fost, de regula, ferita de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.

fn ce privese ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scizute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport, Totusi, in localitate sunt implrementate
politicile publice pentru reducerea poludrii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator,

Atat sistemul cailor de comunicalii cat i categorile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
Zona.

in zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata face parte din UTR 65 fiind invecinat la Est de strada Pompei, care este drumul
de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic

Accesul pe amplasament se va face strada Pompei printr-o intersectie de tip T si din trama
stradala din partea Vestica. Accesul auto si pietonal la obiectivul propus se vor asigura din strada
Pompei prin racord, sens giratoriu sau intersectie in T §i prin strazi propuse care s deserveasca incinta
cu propuneri, respectiv terenurile invecinate.

Strada Pompei este propua pentru reamenajarea, devenind strada de categoria a ll-a cu doua
benzi de circulatie pe sens de3,5m (14,00 Iatime carosabil3).
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Strazile noi proiectate vor respecta STAS 10144/3-91 respecand elementele geometrice In profil
fongitudinal fiind alcatuite cu rampe sau pante asa incat apele sa fie conduse spre gurile de scurgere
montate la marginea parii carosabile.

Se vor respecta normativele in vigoare, respectiv Normelor tehnice privid proiectarea,
modernizarea si amenajarea drumurilor (Ordinu! Ministrului Transporturilor nr. 49/1998) privind
elemnetele geometrice in profil transversal.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,
astfel:

= Strazi nou propuse, cu circulatie publica de categoria a lll- a cu profilul stradal de 16,00m TS1,
reprezentand parte carosabila, trotuare pietonale, piste de biciclete, spatii verzi, rastele pentru
biciclete, respectiv strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala, cu doua benzi de circulatie si
cu latimea parii carosabile de 7m, asigura accesul la locuinte si servicii curente, TS2= 12m si
TS3=8,5m

= Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a parcelelor rezultate)

= Circulafia pietonala de incint va fi alcatuits din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

= Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in incinta parcelelor rezultate destinate
construirii. Se vor propune cate 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament).
Locurile de parcare vor fi atat supraterane cat si subterane. Parcarile trebuie sa respecte
normativele in viguare si OMS 119/2014.

= Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza far3 a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

= Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare $i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat
de catre inifiatorul PUZ-ului, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in
lucréri de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat
pentru acest gen de lucrari.

Profilul transversal TS1 va fi compus din urmétoarelele elemente geometrice {L=16m} .
- Létime parte carosabild - 7,00m
- Profil transversal tip acoperis
- Panta transversala curenta a parii carosabile - 2,50%
- Trotuare sanga/ dreapta - 1,50m
- Pista de biciclete sanga/ dreapta - 2,0m
- Spalii veszi stanga/drapta variabil.
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Profilul transversal TS2 va fi compus din urmatoarelele elemente geometrice (L=1 2m) :
- Latime parte carosabild - 7,00m
- Profil transversal fip acoperis
- Panta transversala curenta a parii carosabile - 2,50%
- Trotuare sanga/ dreapta - 1,50m
- Spatii veszi stanga/drapta variabil.

Profilul transversal TS3 va fi compus din urmétoarelele elemente geometrice (L=9,5m) :
- Latime parte carosabild - 7,00m
Profil transversal tip acoperis
Panta transversala curenta a partii carosabile - 2,50%
Trotuare sanga - 1,50m
Spatii veszi stanga variabil.
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste realizarea
urmatoarelor zone si subzone:

Z1 - Zona servicii si dotari complementare
Z2 - Zona rezidentiala - locuinte colective
Z3 - Zond rezidentiala - locuinte colective
SV - Subzona spatiu verde

TE — Subzona tehnico-edilitara

CC - Subzona cai de comunicatie

Pentru realizarea acestui proiect se propune lotizarea terenului in 20 parcele avand suprafetele
ce vor avea diverse destinatii.

Cladirile din Z1, Z2 si Z3 vor fi amplasate retrase fata de aliniament, conform plansa anexa - U03
Reglementéari urbanistice ~ zonificare, dupa cum urmeaza:

* La3m pentru cladirile din zona Z1 - Zona servicii si dotari complementare
« la 5m pentru cladirile din zona Z2 - Zona rezidentiala - locuinte colective
e La 5m pentru cladirile din zona Z3 - Zona rezidentjal3 - locuinte colective

Modul de amplasare a constructiiior in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeaza:

21 - Zond servicii si dotari complementare

Parcelanr. 1. e Laminim 10 m fata de limita din Nord-Vest
* La minim Om fata de limita din Sud-Vest
» La 5m fata de limita din Nord-Est
»La5m fata de limita din Est
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Parcelanr. 2: e La minim Om faté de limita din Nord-Est
eLaminim 10 m fata de limita din Nord-Vest
»La 5m fata de limita din Est
eLa5m fafa de limita din Sud-Vest si Sud

Z2 - Zona rezidentiala - locuinte colective

Parcelanr. 3:  eLa minim Om faté de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fa{a de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fa{a de limita din Nord-Est
oLa 5m fafa de limita din Sud-Vest

Parcelanr. 4. eLa minim Om fat3 de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcelanr. 5:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fa{a de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
La bm fafa de limita din Nord-Est

Parcelanr. 6. eLa minim Om fala de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fala de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa dm fal4 de limita din Sud-Vest

Parcelanr. 11: «La 5m fata de limita din Vest
eL.a minim 3m fata de limita din Sud-Vest
sLa minim 10m fata de limita din Sud-Est
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 12 «La minim 3m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 10m fa{a de limita din Sud-Vest
sL.a minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa 5m fafa de limita din Nord-Est

Parcela nr. 13: eLa minim Om fafa de limita din Nord-Vest
e|.a minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
.a 5m fala de limita din Nord-Est
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Parcela nr. 14 eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eL.a minim 3m fata de limita din Sud
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Est si Nord-Est

Parcela nr. 15 «La minim Om fata de limita din Nord
eLa minim 3m fa{a de limita din Sud
eLa minim 10m fata de limita din Est
sLa 5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 16: eLa minim Om fa{a de limita din Sud
+La minim 3m fa{a de limita din Nord-Est
o|.a minim 10m fata de limita din Est
oLa 5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 17: eLa minim 3m fata de Sud
eLa minim 10m de Est
oLa 5m faia de limita din Nord
eLa 5m fata de limita din Vest

Z3 - Zoni rezidentiala - locuinte colective

Parcelanr. 7:  eLa minim Om fa{a de limita din Nord-Vest
eL.a minim Om fata de limita din Sud-Est
»La minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa 5m faia de limita din Sud-Vest

Parcelanr. 8:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcelanr. 9:  eLa minim 14m fata de limita din Nord-Vest
=La minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eL.a 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 10: eLa 5m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
»La minim 10m fata de iimita din Nord-Est
eLa 5m fata de limita din Sud-Vest
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BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EX|ST°E NT PROPUS

‘ mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 32 263,00 | 100,00% 32 263,00 100,00%
Teren intravilan 32 263,00 | 100,00% 32 263,00 100,00%
Z1 - ZONA SERVICII $I DOTARI 0,00 0,00% 2680,00 8,31%
COMPLEMENTARE
Z2 - 7ONA REZIDENTIALA - LOCUINTE | 0,00 0,00% 15513,00 48,08%
COLECTIVE
Z3 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE [ 0,00 0,00% 5008,00 15,52%
COLECTIVE
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 1813,00 5,62%
TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 228,00 0,71%
CC - SUBZONA CAl DE COMUNICATIE | 0,00 0,00% 7020,00 21,76%

3.5.1. Z1: Zona servicii si dotari complementare, este compusa din 2 parcele, parcela nr, 1 si parcela
nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

Caracterul zonei:

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt:

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmatoarele destinatii:

Dotari ale incintelor propuse:

S+P+3E
16m
40%

1,6

- Zona are un caracter de servicii si dotari complementare
locuirii

- Funcfiunea dominanta a zonei este cea de servicii si
dotari complementare locuirii,

- functiuni de agrement i sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

- Sedii de banci;

- Sedii de societali de asigurari

- Constructii comerciale

- Constructii de cultura

- Dispensar policlinic

- Constructii i amenajari sportive
- Constructii de agrement

- Constructii de turism

- Spatji de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
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de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare interioare si relele de utilitati

exterioare noi).
Utilizéri permise cu conditii: - statji de carburanti
Interdictii temporare: - Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie

de produse pentru constructii, produse de agricultura,
silviculturd, industrie prelucratoare).

- Activitafi de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri,

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din
cadrul OMS. nr. 119/ 2014

Constructii cu functiuni interzise in - Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial
zona: poluante
- ( productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
- Activitali de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;
- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdli mar de
substante inflamabile sau toxice;
- Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
- activitali industriale sau alt etipuri de activitafi cu caracter
poluant care genereaza noxe, vibralii, poluare fonica,
poluare olfactiva, fum;
- Constructii de locuinte colective.
- Locuinte individuale

in jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile,

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fira a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor efiberate de cétre autoritati,

Conform HCLM Arad Nr, 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatearele cerinte:
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Constructii comerciale:

Suprafata minima de spatju verde raportata la suprafata terenului: 15 %

Numarui de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafala acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbaté raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numéarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare}

Constructii administrative:

Suprafata minima de spatju verde raportata la suprafata terenului: 20 %

Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp}
Suprafata acoperita cu plante perene raportaté la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minimé de spatiu verde: 20%

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

3.5.2. Z2: Zoni rezidentiald - locuinte colective este compusa din 11 parcele, parcelele cu numerele
3,4,5,6, 11,12, 13, 14, 15, 16 si 17 pentru care se propun urmétorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+7E

H maxim 30m

POT maxim 35%

CUT maxim 28

Caracterul zonei: - Zona are un caracter de de locuire

Functiunea dominanta a zonei: - Functiunea dominanta a zonei este cea de de locuire.

Functiunile complemetare admise ale - functiuni de agrement si sport;
zonei sunt: - echipare tehnico-edilitara;

- Zone verzi amenajate.

Constructiile care se pot autoriza - Constructii de locuinte colective.
direct vor avea urmétoarele destinatii:

Dotéri ale incintelor propuse: - Spatii de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare intericare si retele de ufilitati
exterioare noi),

Utilizari permise cu conditii: - Sedii de societatj
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Constructii cu functiuni interzise in
zona:

- Constructii ce acomodeaza activitifi de tip industrial
poluante

- ( productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

- Activitali de creslere a animalelor, ferme agro-
zoolehnice, abatoare;

- Funcfiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitadli mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter
poluant care genereazd noxe, vibrafii, poiuare fonica,
poluare olfactivé, fum;

- Servicii de tip industrial, productie poluanta ( industrie
de produse pentru constructii, produse de agricultura,
silviculturd, industrie prelucratoare).

- Activitali de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri,

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr, 11 din
cadrul OMS. nr. 119/2014

in jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si

carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte:

Constructii locuinte colective:

» Suprafata minima de spaliu verde raportata la suprafata terenului: 25 %

1/10{buc / locuri de parcare)

Arbori plantati in spatiile destinate

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafafa acoperita cu plante perene raportati la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafafa minima inierbata raportats la suprafata minima de spatiu verde: 25%

parcarii raportafi la numarul locurilor de parcare amenajate:

Proiect nr. 791 2022



S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

3.5.3. Zona functionala Z3: va cuprinde locuinte este compusa din 4 parcele, parcelele cu numerele
7,8, 9, 10 pentru care se propun urmétorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

Caracterul zonei:

Functiunea dominanta a zonei:

Funcfiunile complemetare admise ale
zonei sunt;

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmétoarele destinatii:

Dotari ale incintelor propuse:

Utilizari permise cu conditii:

Constructii cu functiuni interzise in
zona:

S+P+3E
16m
35%

14

- Zona are un caracter de de locuire

- Functiunea dominanta a zonei este cea de de locuire.

- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitar;
- Zone verzi amenajate.

- Constructii de locuinte colective.

- Spalii de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate{ spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, relele edilitare interioare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Sedii de societai

- Construclii ce acomodeaza activitati de tip industrial
poluante

- ( productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare),

- Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitalj industriale sau alt etipuri de activitafi cu caracter
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poluant care genereazd noxe, vibralii, poluare fonica,
poluare olfactiva, fum;

- Servicii de lip industrial, productie poluantd { industrie
de produse pentru constructii, produse de agricultura,
silvicultura, industrie prelucratoare).

- Activitai de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate funcfiunile descrise in art. nr. 11 din
cadrul OMS. nr. 119/ 2014

in jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spalii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fira a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de cétre autoritati.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spalii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte:

Constructii locuinte colective:

* Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numarul de arbori plantali raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 {buc / mp)
Suprafata acoperité cu plante perene raportati la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spaliu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
110(buc / locuri de parcare)

3.54. 8V - Subzona spatiu verde, este compusa dintr-o singura, parcela nr. 18, Pe acests parceld se
pot realiza amenajari neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si
edilitare.

3.5.5. TE — Subzoné tehnico-edilitara, este compusa dintr-o singura, parcela nr. 19 . Pe aceste
parcele se pot realiza amenajari neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier
urban si edilitare.

3.5.6. CC - Subzona céi de comunicatie, este compusa dintr-o singura parcela, parcela cu nr. 20. Pe
aceast teren se pot realiza amenajéri de drumuri, spatii verzi, trotuare si edilitare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA - Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer, apa necesari va fi preluatd din reteaua de
distributie municipala din zona de pe strada Pompei.
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Nu se estimeaza ca in zona studiati s necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi
asigurata prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta
in apropierea amplasamentului PE-ID, Dn 400 mm, pe strada Pompei. Astfel pentru obiectivul studiat
se propune un brangament cu diametru minim DN 150mm care va prelua necesarul de apa de la
conducta de apa PE-ID, Dn 400mm existant in apropierea aplasamentului pe strada Pompei.

Deoarece in zond se propun cladiri cu regim de inalfime care va depasi P+4E, este necesar a se
realiza o stafie de ridicare a presiunii de tip hidofor respectiv refea de distribufie de inalta presiune,
Statia de ridicare a presiunii va fi o constructie supraterana care se va amplasa conform planului de
situatie propus $i va asigura debitul $i presiunea necasara pentru toate constructiile propuse.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatori din incinta zonei studiate va fi montata
subteran in zona verde conform planului de situatie anexat. Conducta de distributie va fi dimensionata
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa fiind de
diametru minim PE-ID ,PN 10, Dn 100mm. Racordut cladirilor care vor compune zona studiata, la
reteaua de distribufie propusa, se va face prin cimine de apometru dispuse in exteriorul cladirilor,
dimensionate corespunzator in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte si se
vor aplasa de preferintd in zona verde din apropierea cladirilor.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile se va face prin unu sau mai multe forje de
mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta
debite de apa sub 2,0 I's. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin
contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului forat.

Udarea zonelor verzi respectiv intretinerea zonelor carosabile §i pietonale se propune a se
realiza printr-un sistem de irigatii cu aspersoare respectiv cismele de spélare carosabil amplasate pe o
retea de irigatie de incinta propusa.

STINGERE INCENDIU - Echiparea urban a zonei studiate cu cldirile propuse implica conform P118-
2018 asigurarea instalatiilor de stingere a incendiilor in urmataorea varianta:

- Instalatii de stingere cu hirantj interiori ;

- Instalatii de stingere cu hiranti exteriori ;

Stingere incediu cu hidranti interiori
Retelele de incendiu interioare dupa caz , se vor amplasa $i se vor echipa prin respectarea P118-
2018 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte.

Conform P118 - 2018 :
- Zona commercial/servicii - necesita instalatie de incendiu interioari.
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Se recomanda rezerva de incendiu statie de pompare si intalatie proprie de stins incendiu cu
hidranti interiori pentru fiecare cladire in parte, functie de activitaea desfasurata si de recomandarile
scenariuui de incendiu.

Stingere incediu cu hidranti exteriori

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o
gospodarie de incendiu propusé, amplasaté in partea sud-estica a zonei conform planului de situatie ,
aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de pompare care vor respecta specificatiile
P118-2018.

Reteaua exteriora de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane PE-ID DN 150mm
mentata in zona verde si va fi de tip refea inelara.

Astfel pe releaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranti de incendiu DN100mm
dispusi de preferintd pe zona verde la o distanta de maxim 120m unul fata de celalalt conform P118-
2018.

Rezervorul de incendiu propus va avea o capacitate de aproximativ 150me, amplasat in partea
sud-estica a zonei studiate, acesta fiind prevazut cu o sala a pompelor unde se vor monta instalatiile de
pompare pentru asigurarea debitului $i a presiunii necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apaa
rezervorului se va face din conducta de aducta de distributie existenta in zona , pe strada Pompei PE-
ID, Dn 400mm.

Hidrantii de incendiu exteriori se vor monta pe conducta de incendiu care formeaza inelul de
incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranii subterani ( STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor
monta pe platformele carosabile si supraterani (STAS 3479 ) DN 100mm - cei amplasati pe spatiile
verzi dupa caz. Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2018 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz (pentru cladirile din zona de servigii } conform
P118-2018 fiind prevazutd cu instalalie automata de stins incendii de tip aer-apa sau apa-apa. Se
recomanda rezerva de incendiu §i statie de pompare proprie fiecirei instalatie de stins incendiu cu
sprinklere Ia fiecare cladire in parte unde va fi cazul.

CANALIZAREA MENAJERA - Pentru zona studiat se propune o retea de canalizare menajera
cu nivel liber care va prelua apele uzate de pe fiecare obiectiv in parte si le va evacua la staffa de
pompare ape uzate menajere propusa SPM1 amplasata in incinta zonei studiale conform planului de
sitivatie anexat.

Refeaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa conform planului de
situatie propus, pe strizile care vor fi cedate ulterior domeniului public, iar statia de pompare se va
amplasa pe teren care va apartine ulterior tot domeniului public. Retelel de canalizare menajerd de
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incintd propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran la pante de
scurgere care vor asigura viteza minima de autocurétire de 0,7 m/s.

In zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform
STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distanta de maxim 60
m unul faté de celalalt.

Racordul cladirilor care compun zona studiata la reteaua de colectare ape uzate menjare stradald
se va realiza pentru fiecare cladire in parte, iar apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona studiaté care
in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti
conform NTPA 002/2005, se vor realiza stalii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Statia de pompare ape penajere propusa SPM1 fi de tip cheson din beton armat prevazuta cu
gratar pentru degrosizare. Evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe vatra incintei studiate se
va face prin pompare in refeaua de canalizare menajera municipald existenta actualmente pe strada
Cetatii Beton Dn 1000mm, conform planului de situatie anexat.

Conducta de refulare propusa de la stalia de pompare SPM1 se va realiza din polietilena de
inaltd densitate de diametru minim Dn 150mm, montat subteran conform planului de situatie anexat.
Evacauarea apelor uzate menajere pompate in canalizarea menajera municipala se va realiza in baza
solutie tehnice emisé de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectarea debitul si calitaji
apei pomate. Apele pompate se vor incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005.

CANALIZAREA PLUVIALA - Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe
platformele carosabile cét si de pe cladirile din zona.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urménd ca in final sa fie restituite
in sol prin puturi absorbante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in zona studiata,
PVC, Dn 400mm de pe strada Pompei,

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:
Se propune un sistem de colectare $i dupa caz tratare individuala a apelor provenite din

precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puluri absorbante dupa
caz.
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Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
produclie dupé caz astfel incét apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
insol ;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval
de sistemul de tratare

statie de pompare ape pluviale dupa caz;
puturi absorbante pentru restitutia apei in sol.

Restitulia apei pluviale in sol prin pufuri absorbante se va face in urma unor studii hidrogeologice
de specialitate.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon $i depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere
in suspensie ( nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcéri vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladiri se considera conventional curate
find evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi
marginale.

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de
fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere $i pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fala de celdlalt. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS
2308 -81 sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existentd in zond PVC, DN 400mm de pe strada Pompei. Calitatea apelor evacuate in
canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.
in cazul in care canalul pluvial existent in zona nu permite preluarea apelor pluvaile rezultate din motive
tehnice — canale vechi, colmatate efc. - se va proceda la reabilitare acesteia pana la un punct de
descércare favorabil preluarii debitelor estimate. De asemenea se va prevede echiparea canalizrii
pluviale din zona studiad cu rezervoare de stocare astfel incat evacuare apelor pluviale in
canalizarea municipald sa se realizeze la debite prestabilite care s nu produca inundatii in aval.
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare la refeaua electrica din zona prin
extindere subterana,

TELECOMUNICATI - Se va dota zona prin extinderea de refele de telecomunicatii,
ALIMENTARE CU GAZE NATURALFE - Se va extinde reteaua din zona.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiata nu prezinta, in
general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator. Principalele surse de poluare prezente
sunt activitaliile casnice si cele generate de traficul rutier.

Pentru combaterea poluarii din sursele casnice, cum ar fi apa menajera, gunojul menajer se vor
interprinde urmatoarele masuri sunt:

= Sursele de apa menajera vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

*  Gunoiul menajer va fi preluat in mod regulat de firme specializate si se va face o
colectare selectiva a deseurilor

= Se vor promova masuri de limitare si combatere a oricaror activitatii de a afecta mediul
inconjurétor (utilizarea rationala a apei menajere, a curentului, colectarea selctiva a
deseurilor, pastrarea curateniei in spatiile publice etc.)

Pentru combaterea poluérii avand ca sursa traficului rutier se vor aplica masuri de monitorizare a
calitatii aerului si a circulatiei rutiere.

PREVENIREA PRODUCERI RISCURILOR NATURALE - Zona studiata nu prezinta riscuri naturale
majore, in decursul timpului a fost, de regul3, ferita de calimitati naturale majore, cum ar fi inundaii,
alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat. Terenul are stabilitate asigurata si nu este cuprins
an zona inundabila a unui curs de apa.

EPURAREA SI PREEPURAREA APELOR UZAT - Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari
, de la fiecare construclie in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare - separator de
namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupé care vor fi ecavacuate in bazinul de
compensare aferent fiecarei constructii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea si depozitarea deseurilor menajare se
vor realiza intr-un mod controlat, utilizand europubele conform prevederilor locale stabilite impreuna cu
firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializatd contractata special pentru
acest serviciu, urménd ca acesta sa fie transporta in locuri special amenajate.
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RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDAR! DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZ! - In zona studiata nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATI VERZ! - Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentry asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele
cerinte:

Constructii comerciale:

* Suprafata minimé de spaliu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafala acoperita cu plante perene raportati la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii administrative:

* Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
Numdrul de arbori plantati raportati ia suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportat la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcari raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5{buc / iocuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

* Suprafata minimé de spatiu verde raportats la suprafata terenului: 25 %
Numérul de arboii plantati raportatj la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportats la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcari raportati la numarul locurilor de parcare amenajate;
110(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJA TE
Terenul studiat nu se afia aria cu potential arheologic.
REFACEREA PEISAGISTICA $I REABILITAREA URBANA
Zonele afectate de construciii si edilitare vor fi aduse la starea initiala.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR DUPA CAZ

Zona studiatéd nu prezinta potential balnear sau turistic si nici nu este inclusa intr-o zona de
interes istoric, cultural sau peisagistic.
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ELIMINAREA DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE

Prin propunderea tramei stradale se elimina disfunctionalitatilor cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin reglementarile propuse se fluidizeaz caile de comunicatie de utilitate publica, aferente zonei
studiate si se asigura accesul la parcelele din configuratia supusd aprobarii. De asemenea se vor
asigura toate utilitafile necesare pentru buna functionarea a investitilor.

in zona studiats exista terenuri proprietate publica de interes national si local si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Terenul pentru cile de comunicalii propuse, respectiv parcela cu nr. 20, prin circulatia terenurilor
din proprietate privald urmeaza a fi trecut in domeniul public.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII S/ DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONE! iN PREVEDERILE
PUG

Zona studiata face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este drumul
de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic.

CATEGORIl PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULU! DE DEZVOLTARE

Principalele categori de interventie sunt
e Amenajarea acceselor rutiere
* Extinderea refelelor de utilitati

APERECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTH

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider c3 zona studiati prin
reglementarile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea Municipiului Arad.

intocmit, Coordr

S.C.RIF STYLEPF JECTS.R.L.
arh. Feir .l
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PUZ si RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII

BENEFICIAR

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

PUZ si RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S SERVICI
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I.  DISPOZITI GENERALE

1.1.Rolul RLU

* Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza autorizarii gi executarii tuturor tipurilor de constructii gi
amenajari precum si a elaborérii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonef pentru care acesta s-
a elaborat.

» Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor gi de amplasare i utilizare a constructiilor $i amenajanilor aferente acestora.

» Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica i stabileste reguli
ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga zona.

« Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

» Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si daloria de a asigura prin
activitatea de urbanism i amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare
durabila gi respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

* Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale §i a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu legislatia in
vigoare

» Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliaza prevederile planurilor urbanistice
generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare
a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei
in constructii

1.2, Baza legala a lucrurilor

Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

» Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

» Legii 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

» Hotarérii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM 010/2000, si

* Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

Prezentul Regulament locai de urbanism cumuleaza prevederi ale legislafiei de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi a avizarii i autorizarii constructiilor si amenajarilor,
precum si din domeniile conexe acestora.

Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului Urbanistic
General al municipiului Arad.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare |a data
autorizarii constructiilor $i amenajarilor.
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Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului regulament sau
modifica unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca atare in prezentul regulament, va modifica in
consecinta gi acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

1.3 Domeniul de aplicare

Reguiamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in terenurile studiate,
identificate prin imobilelele inscrise in C.F. nr. 345797 si 345798, Arad

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatjilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii
(alin.1, art.3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

Il.  REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2.1. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile i in conditiile stabilite de lege.

Autoritéfle administraiei publice locale vor urmar, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

2.2. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii $i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor $i pentru realizarea urmétoarelor obiective:
» completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
« valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;

o amplasarea construciilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafefele amplasamentelor aprobate, pe care s&-1 depoziteze si sa- niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, In vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

2.3. Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judefene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii,

Zonele care confin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

2.4, Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executérii constructjilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate i
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum i a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executérit lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului gi al
autoritatilor de gospodarire a apelor §i cu asigurarea masurilor de aparare a constructjilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorérii calitaii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa i fata de lucrarile de gospodarire gi
de captare a apelor.

Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice
se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritétile adminisiraliei publice judefene si
a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.5. Zone cu valoare peisagistica i zone naturale protejate
Autorizarea executarii constructilor i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,

volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
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Consiliile judetene vor identifica §i vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executarii construciiilor, avand in vedere pastrarea calitafii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

2.6. Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale i Turismului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate i delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor, al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii $i Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin af ministrului culturii si cultelor.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toale normativele in viguare si toate conditile impuse prin avizele obtinute
pentru viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile reglementate prin acest Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 11634 din 10.10.2023 emis de AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA.

» Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

« Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1112 din
22.03.2023;

» Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 30 m, respectiv cota absolutd maxima de
138,51 m (108,51 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 30 m
indltimea maxima a constructiei);

» Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizalj in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

» Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

» Utilizarea pentru incélzire a unor instalati si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

» lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumin orientate in sus;
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» Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

* Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

» Prezentul aviz nu poate servi la oblinerea Autorizatiei de Construire;

* Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

» Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre
avizare;

= Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 2383 din 20.02.2023 emis de COMPANIA DE APA
ARAD S.A.

eBransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul { sistemele) publice de
alimentare cu apa so/sau de canalizare se va face de agenfi economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proectare — avizare —
autorizare — execufie — receptie — contractare — fumizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintaté(e) de prpprietar(i) ori imputernicitul imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia (acestora} si in baza unui aviz de Solutie Tehnica
« Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica
» Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 821 din 06.03.2023 emis S.C. CENTRALA ELECTRICA
DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.

» Fara conditii

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 61365/Z1 din 03.08.2023 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.

+Pe toata perioada execufiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari.
* Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.
» Pe toala perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.
» Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculeior, a pietonilor sia
persoanelor cu handicap.
» Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala
de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati
agreate de catre Primaria Municipiului Arad.
* 3a respecte Documentatia PUD, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 17/2001, cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1112 din 22.06.2022.
» Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de
garantie.
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» Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificarile si
completérile ulterioare, privind regimul drumurilor.

«n cazul in care pana la finalizarea lucraritor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare |a refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari.

oin conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 114/2007 se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 214093177 din 02.07.2023 emis de DELGAZ GRID S.A.
o Fara conditii

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 109 din 16.03.2023 emis de DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA ARAD.
» Proiectul este in concordané cu legisladia nationala privind conditiile de igiena si sanatate
publica

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 15788506 din 27.03.2023 emis de E-DISTRIBUTIE
BANAT SA.

« In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA;
* PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT;
» Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladir, drumuri,imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, efc.), propuse a se construi;
» Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
eEsle interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE
SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;
» Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;
« Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m
de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
*Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
»Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a
LES 0.4 kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf,
NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6) pe o lungime
de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°;
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+ Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, infre peretele conductei
subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi
minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este
protejat in tub sau profil ,,U", cf. NTE 007/08/00;

» La realizarea drumului se va avea in vedere ca atat la traversare cat si la apropiere, stalpii
de iluminat, sa se mentina la minim 0,2 m fata de bordura, in trotuar cf. PE106/2003;

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 134.082 din 07.03.2023 emis de INSPECTORATUL DE
POLITIE JUDETEAN ARAD SERVICIUL RUTIER.

* Obligativitatea prezentérii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizari Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora care va include memoriu de prezentare a
categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia,
perioada de executie, persoana responsabila cu datele de identificare si contract, planul de
management al traficului, conform “Normelor Metodologice Comune M.AL/ M.T. nr.
1112/411/2000 privind condiliile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public sifsau pentru protejarea drumului”,
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

- Se vor respecta conditile din avizul nr. 17579 din 03.11.2023 emis de AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD.

« Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specificate, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

* Se vor respecta conditile impuse prin punctele de vederefactele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate.

o Pentru arice modificare adusa planului se va notifica APM Arad.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 94642703/5798/5670 din 08.03.2023 emis de ORANGE
ROMANIA S.A.

 Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA
« Mentionam ca nerespectarea condiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Si
suportarea de catre cei vinovati a tutror consecintelor ce decurg din acesta
o In cazul avarieirii instalatiilor de comunicalii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate
si valoarea lucrérilor de restabilire a functionalitafii lor, conform reglementrilor tehnice in
vigoare si legii specifice in viguare
» Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte
scopuri decat cele pentru care au fost fumizate, ca si transmiterea lor unor terti.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 322 437 din 28.03.2023 pentru Protectia Civila emis de
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS" ARAD
o Fara conditji
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- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 323 600 din 14.12.2023 pentru Securitatea la inciundiu
emis de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS"
ARAD

*Avand in vedere ca investitia prevede constructii de locuit colective cu subsol si cu aria
desfasurata mai mare de 600mp este necesara solicitarea avizului de protectie civilp la faza
D.T.A.C., conform prevederilor anexei nr. 1, cap |, it. k), din H.G.R. 862 din 2016.

- Se vor respecta conditiile din avizui nr. 53945/1365 din 07.07.2022 emis de SOCIETATEA
NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ S.A.

einainte de inceperea lucririlor se va lua legdtura cu Exploatarea Teritoriald Arad, str.
Poetului, nr. 56, tel. 0257289093, pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului,
asigurarea asistentei tehnice si supravegherea lucrarilor. Data inceperii lucrarilor se va anunta
in scris, cu cel putin 72 ore inainte, la nr. de fax 0257289864 sau e-mail regard@transgaz.ro
*Polrivit ,Norme tehnice peniru proiectarea si executia conduclelor de transport gaze
naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui AN.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial, Partea |, nr.171bis din 10.03.2014, distanta minima pe orizontala intre axul conductei
de transport gaze Dn400 Masloc-Arad si locuinte individualefcolective, constructii industriale,
sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni, cu regim maxim de
inaltime P+3E, trebuie sé fie de 20m. Se va pastra aceeasi distanta fata de orice zone unde
se va desfasura o activitate ce implica personal uman, zone de relaxare, recreere , locuri de
fumat, etc. Distanta se va considerea fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau de
limita zonelor,
« Conducta de transport gaze naturale se va devia, inlocui si dupa caz proteja, conform norme
tehnice specificate si STAS 9312-87.
* Se va intocmi un proiect tehnic de deviere, inlocuire si protejare a conducetei de gaze ( 1
exemplar parte scrisad + 1 exemplar in format electronic — CD) ce va fi transmis Directiei
Analiza, Verificare si Avizare Proiecte - Biroul Secretariat C.TE., Piata C.l. Motas, nr.1
Medias, in vederea avizarii in C.T.E. - Transgaz S.A. im prealabil, se va contacta E.T, Arad
pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte integrata din proiect.
»Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societéti, autorizate
AN.R.E. pentru lucrari asupra conductelor de inalt3 presiune.
eLucrarile de deviere, inlocuire si protejare a conductei de gaze vor fi executate cu
respectarea strictd a procedurii interne ( PP37) a Transgaz S.A., care poate fi consultats in
cadrul E.T. Arad.
o in cazul de protectie a conductei de gaze ( 4m stanga-dreapta fati de conductd) lucrarile de
sapatura si umplutura se vor executa manual evitandu-se lovirea conductei si a izolatjei
anticorozive a acesteia.
» Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in viguare cu privire la
prevenirea si stingerea incendiilor si apararea impotriva incendiilor.
Materialul tubular dezafectat, rezultat In uma conductei existente, se va preda
reprezentantilor Exploatarii Teritoriale Arad pe baza unui proces verbal,
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ePentru viitoarele retele de ulilitati care afecteaza conducta de gaze se vor dispune
documentatii in conformitate cu Ordinul nr. 47/12303/509/2003 emis de M.E.C., M.T.C.T,,
M.A.L, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, in vederea obtinerii avizului de
amplasament.

* Se va asigura accesul neconditionat pe terenurile in discutie pentru interventii la conducta
de gaze.

«in conformitate cu art, 109 din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr. 123/2012,
actualizata, SNTGN Transgaz SA Mures, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de
dreptul de uz si servitute legala asupra terenului pe care sunt amplasate conducte, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intrefinere a conductelor pe toata durata
de existenta a acestora

» Pentru amplasarea unui obiectiv cu regimul de inaltime mai mare de P+3E pani la distanta
minima de 20m, este necesard devierea conductei in clasa 4 de locatiei, caz in care se
impune si evaluarea riguroasa a influentei conductei asupra sigurantei unor obiective din
vecinatatea acesteia, conform normelor mai sus amintite — Anexa 11, Evaluarea riscului si
stabilirea distantelor de siguranta.

*Dupa executarea lucrérilor de deviere este necesar obfinerea avizului de amplasare a
obiectivelor. Se va intocmi o documnentatie in conformitate cu Ordinul precizat la pet. 10.

« inceperea lucrarilor la obiective se va face numai dupa obtinerea avizului si dupa realizarea
lucrarilor de deviere si protejare a conductei de gaze.

« Traseul conducei pe terenurile in discutie se va delimita distinct si se va marca vizibil prin
borne speciale prevazute cu placute indicatoare, pe care sa fie evidentiat clar denumirea
TRANSGAZ si Telefonul Verde.

3.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse a riscuri naturale, cu
exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se infelege: afunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile §i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliuiui judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiel publice.

Nu este cazul.
3.2. Expunerea fa riscuri tehnologice
Autarizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,

canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
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In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului,

Fac exceptie de la prevederile de autorizare executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum §i in zonele de servitute 5i de protectie ale sistemelor, constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

3.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriei si resurselor, ministrului agricutturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei*), ministrului dezvoltarii regionale si turismului,
ministrului apararii nationale i ministrului de interne.

3.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Lucrari proiectate Ia alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala
3.4.1. Alimentare cu apa
ALIMENTARE CU APA - Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special
pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer, apa necesara va fi preluats din reteaua de
distributie municipala din zona de pe strada Pompei.

Nu se estimeaza ca in zona studiata s& necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intrefinerea zonelor verzi respectiv peniru spalarea platformelor va fi
asigurata prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursé de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta
in apropierea amplasamentului PE-ID, Dn 400 mm, pe strada Pompei. Astfel pentru obiectivul studiat
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se propune un brangament cu diametru minim DN 150mm care va prelua necesarul de apa de la
conducta de apa PE-1D, Dn 400mm existanté in apropierea aplasamentului pe strada Pompei,

Deoarece in zona se propun cladiri cu regim de inaltime care va depasi P+4E, este necesar a se
realiza o stafie de ridicare a presiunii de tip hidofor respectiv refea de distribuie de inaltd presiune.
Statja de ridicare a presiunii va fi o construclie supraterana care se va amplasa conform planului de
situatie propus si va asigura debitul si presiunea necasara pentru toate constructiile propuse.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatori din incinta zonei studiate va fi montata
subteran in zona verde conform planului de situatie anexat. Conducta de distributie va fi dimensionata
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa fiind de
diametru minim PE-ID ,PN 10, Dn 100mm. Racordul cladirilor care vor compune zona studiatd, la
releaua de distributie propusa, se va face prin camine de apometru dispuse in exteriorul cldirilor,
dimensionate corespunzator in funcie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte $i se
vor aplasa de preferintd in zona verde din apropierea cladirilor.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile se va face prin unu sau mai multe forje de
mic& adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta
debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin
contoare de apa care se vor amplasa in cabina pufului forat.

Udarea zonelor verzi respectiv intrefinerea zonelor carosabile §i pietonale se propune a se

realiza printr-un sistem de irigatii cu aspersoare respectiv cismele de spalare carosabil amplasate pe o
retea de irigafie de incinta propusa.

STINGERE INCENDIU - Echiparea urbana a zonei studiate cu cladirile propuse implici conform
P118-2018 asigurarea instalatiilor de stingere a incendiilor in urmataorea varianta:

- Instalatii de stingere cu hiranti interiori ;

- Instalatii de stingere cu hiranti exteriori ;

Stingere incediu cu hidranti interiori

Retelele de incendiu interioare dupa caz , se vor amplasa §i se vor echipa prin respectarea P118-
2018 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte.

Conform P118 - 2018 :

- zona commercialiservicii — necesitd instalatie de incendiu interioara.

Se recomanda rezerva de incendiu statie de pompare si intalatie proprie de stins incendiu cu
hidranii interiori pentru fiecare cladire in parte, functie de activitaea desfasurata si de recomandarile
scenariuui de incendiu.

Stingere incediu cu hidranfi exteriori

Volumul de apé intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o
gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea sud-estica a zonei conform planului de situatie ,
aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de pompare care vor respecta specificatiile
P118-2018.
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Reteaua exteriora de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane PE-ID DN 150mm
montata in zona verde i va fi de tip retea inelara.

Astfel pe refeaua de incendiu stradald propusa se vor monta hidranti de incendiu DN100mm
dispusi de preferin{a pe zona verde la o distantd de maxim 120m unul fata de cel3lalt conform P118-
2018.

Rezervorul de incendiu propus va avea o capacitate de aproximativ 150mc, amplasat in partea
sud-estica a zonei studiate, acesta fiind prevazut cu o sala a pompelor unde se vor monta instalatiile de
pompare pentru asigurarea debitului i a presiunii necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apa a
rezervorului se va face din conducta de aducta de distributie existents in zona , pe strada Pompei PE-
ID, Dn 400mm.

Hidrantii de incendiu exteriori se vor monta pe conducta de incendiu care formeaza inelul de
incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani { STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor
monta pe platformele carosabile i supraterani (STAS 3479 ) DN 100mm - cei amplasali pe spatiile
verzi dupa caz. Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2018 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz (pentru cldirile din zona de servicii ) conform
P118-2018 fiind prevazutd cu instalalie automata de stins incendii de tip aer-apd sau ap&-ap3. Se
recomanda rezervd de incendiu §i statie de pompare proprie fiecarei instalatie de stins incendiu cu
sprinklere [a fiecare cladire in parte unde va fi cazul.

3.4.2. Canalizare menajera

CANALIZAREA MENAJERA - Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera
cu nivel liber care va prelua apele uzate de pe fiecare obiectiv in parte si le va evacua la statia de
pompare ape uzate menajere propusd SPMt amplasata in incinta zonei studiate conform planului de
sitiuatie anexat,

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa conform planului de
situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public, iar statia de pompare se va
amplasa pe teren care va apartine ulterior tot domeniului public. Retelel de canalizare menajera de
incintd propuse se vor realiza din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran la pante de
scurgere care vor asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

in zona carosabili caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile conform
STAS 2448-73 prevézute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distanta de maxim 60
m unul fata de celalalt.

Racordul cladirilor care compun zona studiatd la releaua de colectare ape uzate menjare stradala
se va realiza pentru fiecare cladire in parte, iar apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona studial care
in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti
conform NTPA 002/2005, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.
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Statia de pompare ape penajere propusa SPM1 fi de tip cheson din beton armat prevazuts cu
gratar pentru degrosizare. Evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe vatra incintei studiate se
va face prin pompare in refeaua de canalizare menajers municipala existenta actualmente pe strada
Cetatii Beton Dn 1000mm, conform planului de situatie anexat.

Conducta de refulare propusa de fa statia de pompare SPM1 se va realiza din polietilena de
inalta densitate de diametru minim Dn 150mm, montaté subteran conform planului de situatie anexat.
Evacauarea apelor uzate menajere pompate in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza
solutie tehnice emisé de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectarea debitul si calitatii
apei pomate. Apele pompate se vor incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005.

3.4.3. Canalizare pluvigla

CANALIZAREA PLUVIALA - Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe
platformele carosabile cét i de pe cldirile din zona.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute
in urmatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor cétre zonele verzi:
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie restituite
in sof prin pufuri absorbante;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in zona studiata,
PVC, Dn 400mm de pe strada Pompei.

Restitutia apelor pluviale in sol prin putun absorbante:

Se propune un sistem de colectare §i dupa caz fratare individuala a apelor provenite din
precipitalii respectiv restitulia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa
caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

- sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea f infiltrate
insol;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare ;

- stafie de pompare ape pluviale dupa caz;

- puturi absorbante pentru restitutia apei in sol.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante se va face in urma unor studii
hidrogeologice de specialitate.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale;

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon i depozit prevazute cu gratare din fontd carosabile care vor refine materiile grosiere
in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.
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Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladiri se considera conventionat curate
fiind evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi
marginale.

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala se va face la o distanta de cel putin 3,00m faja
de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere i pentru burlanele de Ia cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel muit 50m unul fata de cellalt. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS
2308 -81 sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existentd in zona PVC, DN 400mm de pe strada Pompei. Calitatea apelor evacuate in
canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

in cazul in care canalul pluvial existent in zona nu permite preluarea apelor pluvaile rezultate
din motive tehnice - canale vechi, colmatate etc. — se va proceda la reabilitare acesteia pana la un
punct de descércare favorabil prelurii debitelor estimate. De asemenea se va prevede echiparea
canalizarii pluviale din zona studiata cu rezervoare de stocare astfel incat evacuare apelor pluviale in
canalizarea municipald sa se realizeze la debite prestabilite care s nu produca inundatii in aval.

3.9. Asigurarea compatibilitatii funcfiunitor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o funcfiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban gi conformare spatiala proprie.

3.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depageasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia i de conditile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

Z1: Zona servicii si dotéri complementare, este compus3 din 2 parcele, parcela nr. 1 si parcela
nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

POT maxim 40%

CUT maxim 1,6
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Z£2: Zona rezidentiald - locuinte colective este compusa din 11 parcele, parcelele cu numerele
3,4,5,6,11, 12,13, 14, 15, 16 si 17 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

POT maxim 35%

CUT maxim 28

Z3: Zona rezidentiala - locuinte colective este compusa din 4 parcele, parcelele cu numerele
7,8, 9, 10 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

POT maxim 35%

CUT maxim 1,4

3.7. Lucréri de utilitate publica

Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentaliei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii,
4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Constructii administrative i financiar-bancare
Pentru toate categorile de construcli administrative si financiarbancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spafjilor pentru public si a birourilor.

Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de construciii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatjilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariitor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

4.2. Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumuiui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice:

a) constructii $i instalatji aferente drumurilor publice, de

deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse

de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de

transport gaze, {ifei sau alte produse petroliere, refele termice,

electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau
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constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasile de
sigurania i fasiile de protectie.

in scopul asigurarii calitafii spatiului public, a protectiei mediului i sigurantei si sanatati
locuitorilor, precum $i pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanu! localitatilor, lucrarile de construclii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevéazute ia litera c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
execulad in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare feritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuralie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirifare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitar.
4.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul

4.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nafionale de Cai Ferate
"CFR"-SA.

Nu este cazul.
4.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul
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4.6. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public.

Cladirile din Z1, 22 si Z3 vor fi amplasate retrase fata de aliniament, conform plansa anexa - U03
Reglementéri urbanistice — zonificare, dupa cum urmeaza:

¢ La 5m pentru cladirile din zona Z1 - Zona servicii si dotari complementare
* LaSm pentru cladirile din zona Z2 - Zona rezidentiala - locuinte colective
* La5m pentru cladirile din zona Z3 ~ Zona rezidentjala - locuinte colective

Madul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeaza:
Z1 - Zona servicii si dotari complementare

Parcela nr. 1:

eLa minim 10 m fata de limita din Nord-Vest

* La minim Om fafa de limita din Sud-Vest
«La 5m fata de limita din Nord-Est
s |.a5m fata de limita din Est

Parcela nr. 2:

« .a minim Om fata de limita din Nord-Est

e Laminim 10 m fata de limita din Nord-Vest

e La 5m fala de limita din Est
eLa5m fatd de limita din Sud-Vest si Sud

Z2 - Zond rezidentiali - locuinte colective

Parcelanr. 3:

oL minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fat2 de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa5m fala de limita din Sud-Vest

Parcelanr, 4:

eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
sLa5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 5:

*La minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est
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Parcela nr. 6:

eLa minim Om fat& de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m faté de limita din Nord-Est
eLa 5m fala de limita din Sud-Vest

Parcela nr. 11:

oLa 5m faa de limita din Vest

eLa minim 3m fat4 de limita din Sud-Vest
eLa minim 10m faa de limita din Sud-Est
sLa 5m fafa de limita din Nord-Est

Parcela nr. 12:

*La minim 3m fata de limita din Nord-Vest
oLa minim 10m fafa de limita din Sud-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr, 13:

+La minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fat3 de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
La 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 14:

+La minim Om fata de limita din Nord-Vest
»La minim 3m fata de limita din Sud

eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m faté de limita din Est si Nord-Est

Parcela nr. 15:

eLa minim Om fa{a de limita din Nord
»La minim 3m fata de limita din Sud
sLa minim 10m fata de limita din Est
eLa5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 16:

eL.a minim Om fat2 de limita din Sud

eLa minim 3m fat3 de limita din Nord-Est
eLa minim 10m fata de limita din Est
e.a5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 17:

eLa minim 3m fata de Sud
ea minim 10m de Est

sLa 5m fala de limita din Nord
eLa 5m fata de limita din Vest
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Z3 - Zona rezidentiali - locuinte colective

Parcela nr. 7. eLa minim Om fata de fimita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa Sm fa{a de limita din Sud-Vest

Parcela nr. 8:  eLa minim Om faté de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcelanr. 9:  eLa minim 14m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
sLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
el.a 5m faia de limita din Nord-Est

Parcefa nr. 10: eLa 5m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa 5m fata de limita din Sud-Vest

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei
distante de minim %2 din inalimea cladirii celei mai inalte.

4.7. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de pompieri.

Madul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeaza:

Z1 - Zona servicii si dotari complementare

Parcelanr. 1: eLaminim 10 m fata de limita din Nord-Vest
*La minim Om fata de limita din Sud-Vest
*La 5m faté de limita din Nord-Est
= La 5m fata de limita din Est
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Parcelanr. 2:  «La minim Om fata de limita din Nord-Est
eLaminim 10 m fafa de limita din Nord-Vest
» La 5m fa{a de limita din Est
eLa 5m fath de limita din Sud-Vest si Sud

£2 - Zoni rezidentiala - locuinte colective

Parcela nr. 3:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa 5m fata de limita din Sud-Vest

Parcetanr. 4:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m faia de limita din Sud-Vest
oLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcelanr. 5. eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
*La minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 6:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa 5m fafa de limita din Sud-Vest

Parcela nr. 11: eLa 5m fata de limita din Vest
«La minim 3m fata de limita din Sud-Vest
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Est
oLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 12: e|.a minim 3m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
=La minim Om fat3 de limita din Sud-Est
sLa5m fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 13: eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
+La minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fa{a de limita din Nord-Est
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Parcela nr. 14: «La minim Om fata de limita din Nord-Vest
eLa minim 3m fata de limita din Sud
sLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fa{a de limita din Est si Nord-Est

Parcela nr. 15: eLa minim Om fata de limita din Nord
*La minim 3m fata de limita din Sud
eLa minim 10m fata de limita din Est
eLa 5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 16: eLa minim Om fata de limita din Sud
eLa minim 3m fat4 de limita din Nord-Est
eLa minim 10m fata de limita din Est
La 5m fata de limita din Vest

Parcela nr. 17: «La minim 3m fata de Sud
eLa minim 10m de Est
eLa 5m fata de limita din Nord
oLa 5m fatd de limita din Vest

Z3 - Zona rezidential3 - locuinte colective

Parcelanr.7:  eLa minim Om fat de limita din Nord-Vest
*L.a minim Om fa{a de limita din Sud-Est
*La minim 10m fata de limita din Nord-Est
eLa 5m fala de limita din Sud-Vest

Parcela nr. 8:  eLa minim Om fata de limita din Nord-Vest
oLa minim Om fafa de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
eLa 5m fata de limita din Nord-Est

Parcelanr. 9 eLa minim 14m fata de limita din Nord-Vest
eLa minim Om fata de limita din Sud-Est
eLa minim 10m fata de limita din Sud-Vest
oLa Sm fata de limita din Nord-Est

Parcela nr. 10: eLa 5m fafa de limita din Nord-Vest
eLa minim Om faté de limita din Sud-Est
»La minim 10m fata de limita din Nord-Est
oLa 5m faté de limita din Sud-Vest
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5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
9.1, Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai daci exista posibilitédti de acces Ia
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor faré indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructji si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si 0 indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban i trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

5.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei $i destinatiei constructiei.

In sensul prezentului artical, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piefe pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiutui. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

6. Reguli cu privire la echiparea edilitari
6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la
dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditji:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare 5i de protectie a mediului:
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza,

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratief publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista refele publice de apa §i de canalizare,

6.2, Realizarea de relele edilitare

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, in intregime.

Lucrérile de racordare si de bransare la releaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatjlor se interzice
moniarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura,

Montarea echipamentelor tehnice prevazute mai sus, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulaiei publice.

Se interzice amplasarea reielelor edilitare pe stalpi de iluminat public i de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitatj a retelelor edilitare sublterane.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
$i vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea,

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executs, de regui3,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizarelextindere/modernizare/reabilitare a relelei stradale, in
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conformitate cu programele anuale/multianuale ale auloritafilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatile  tehnice  elaborate pentru  obiective  de  investii  privind
realizarea/extinderea/modemizarealreabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasdrii retelelor edilitare . In situafia drumurilor de interes local,
judelean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului,

6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
7.1.Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii.

Zonele rezidentiale, locuinte colective, Z2 si Z3, compuse din parcele 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 si 17, divizarea in vederea autorizarii executarii parcelarilor, in baza prezentului
requlament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strada de minimum 12 m

b) suprafata minimé a parcelei de 400 mp;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai Ioturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.

Constructile noi propuse se vor incadra in zona de implantare din plansa U03 REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE.

Zona de servicii si dotari complementare Z1, compusa din parcele nr. 1 si parcela nr. 2, se poate
unifica pentru realizarea unei singure parcele mari, care este considerata construibil, iar constructia se
va putea incadra in zona de implantare din plansa U03 REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE,
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Parcelele nou propuse vor avea urmatoarele suprafefe:

Z1 - Zoné servicii si dotari complementara:

Nr. Parcelé Suprafatd [mp]
Parcela nr. 1: 1200m?
Parcelanr, 2: 1480m?
TOTAL suprafaté 2680m?
Z2 - Zona rezidentiala - locuinte colective:
Nr. Parcela Suprafata [mp)
Parcelanr. 3: 1296m?
Parcela nr. 4: 1296m2
Parcelanr. 5: 1296m?
Parcela nr. 6: 1296m?
Parcela nr. 11: 1923m2
Parcela nr. 12: 1296m?
Parcela nr. 13: 1296m2
Parcela nr. 14: 1001m?
Parcela nr. 15; 2285m?
Parcela nr. 16: 1371m2
Parcela nr. 17: 1157m?
TOTAL suprafata 15513m?
Z3 - Zoni rezidentiala - locuinte colective:
Nr. Parceld Suprafata [mp]
Parcelanr. 7: 1296m?
Parcela nr. 8: 1296m?2
Parcelanr. 9: 1116m?
Parcela nr. 10: 1300m2
TOTAL suprafata 5008m?
SV - Subzoni spatiu verde:
Nr. Parcelid Suprafata [mp]
Parcela nr. 18: 1813m?2
TOTAL suprafatd 1813m?
S __ TE-Subzondtehnico-edifitars:

INF ParceliT e DI i e [ Suprafata fmp]
Parcela nr. 19:; 229m?
TOTAL suprafatd ER T o B 2o
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CC - Subzoni ci de comunicafie:

Nr. Parceld Suprafatd [mp]
Parcela nr. 20: 7020m?
TOTAL suprafata 7020m?

7.2.Inéltimea constructjilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depégeasca cu mai mult de doua niveluri cladirile

imediat invecinate.

Z1: Zoni servicii si dotari complementare, este compusa din 2 parcele, parcela nr. 1 si parcela
nr. 2 pentru care se propun urmétorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim:

S+P+3E

H maxim:

16 m

Z2: Zoni rezidentiali - locuinte colective este compusa din 11 parcele, parcelele cu numerele
3,4,5,6, 11,12, 13, 14, 15, 16 si 17 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim:

SHP+7E

H maxim:

30m

Z3: Zoni rezidentiala - locuinte colective este compusa din 4 parcele, parcelele cu numerele
7,8, 9, 10 pentru care se propun urmétorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim:

S+P+3E

H maxim:

16 m

7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea execularii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

8.1. Parcaje

Accesele pe parcelel noi propuse se vor face din drumurile propuse din subzona CC, Pentru
zonele Z2 si Z3 se vor propune cate 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament).
Locurile de parcare pot fi atét supraterane cét si subterane. Parcérile trebuie sa respecte normativele in

viguare si OMS 119/2014.
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Pentru toate categoriile de construciii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje sau
platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori,
conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

Constructii administrative
e vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.
Constructii comerciale

 Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400,00mp

* Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-
600,00mp

* Unloc de parcare Ia 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600,00 ~ 2.000,00 mp

* Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurats a constructiei pentru complexur
comerciale de peste 2.000mp.

*» Pentry restaurante va fi previzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

» La acestea se vor adiuga spatjile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor de orice fel este permis3 numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei conslructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat s& permita circuiatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare,

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane (P 132-93)" aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 17/N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si constructjilor.

8.2. Spatii verzi gi plantate

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte pentru fiecare functine dupa cum urmeaza:

Z1: Zona servicii si dotari complementare

Constructii comerciale:

* Suprafata minima de spaiu verde raportat la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantatj raportafi la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbat raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportali la numéarul locurilor de parcare amenajate;
1/4(buc / locuri de parcare)
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Constructii administrative:

*  Suprafata minima de spatiu verde raportati Ia suprafata terenului: 20 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportati Ia suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafatd minima inierbata raportats la suprafala minima de spatiu verde: 20%

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numérul locurilor de parcare amenajate:
1/3(buc / locuri de parcare)

Z2: Zona rezidentiald - locuinte colective

Constructii locuinte colective:

* Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafafa acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportats la suprafata minima de spatiu verde: 25%

Arbori plantali in spatiile destinate parcari raportatf la numarul locurilor de parcare amenajate;
110(buc / locuri de parcare)

Z3: Zona rezidentiald - locuinte colective

Constructii locuinte colective:

* Suprafa{a minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numarul de arbori plantati raportati la Suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafatd acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde; 25%
Suprafata minima inierbata raportat3 la suprafala minima de spatiu verde: 25%

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1110({buc / locuri de parcare)

8.3 Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuir;
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorai exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m

l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
9. Unitati si subunitéti functionale

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
tenitoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
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poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor

industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

Subzona funcfionala reprezinta o parie din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone §i subzone functionale teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarele zone si
subzone functionale:

Z1 - Zoni servicii si dotari complementare
Z2 - Zoni rezidentiali - locuinte colective
Z3 - Zona rezidentiala - locuinte colective
SV - Subzona spatiu verde

TE - Subzoni tehnico-edilitara

CC - Subzon cii de comunicatie

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EX|STUENT il
mp % mp %

Arie totala incinta reglementata 32 263,00 | 100,00% 32 263,00 100,00%
Teren intravilan 32 263,00 | 100,00% 32 263,00 100,00%
Z1 - ZONA SERVICII SIDOTARI 0,00 0,00% 2680,00 8,31%
COMPLEMENTARE
Z2 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE | 0,00 0,00% 15513,00 48,08%
COLECTIVE
Z3 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE | 0,00 0,00% 5008,00 15,52%
COLECTIVE
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 1813,00 5,62%
TE — SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 229,00 0,71%
CC - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE | 0,00 0,00% 7020,00 21,76%

10. Z1: Zona servicii si dotiri complementare, este compusa din 2 parcele, parcela nr. 1 si parcela
nr. 2 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+3E
H maxim 16 m
POT maxim 40%
CUT maxim 16
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Caracterul zonei:

Functiunea dominants a zonei:

Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt;

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmitoarele destinatii:

Dotéri ale incintelor propuse:

Utilizari permise cu conditii:

Interdictii temporare:

Constructii cu functiuni interzise in
zona:

- Zona are un caracter de servicii si dotari complementare
locuirii

- Functiunea dominanta a zonei este cea de senvicii si
dotari complementare locuirii,

- funcliuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

- Sedii de banci;

- Sedii de societati de asigurari

- Constructii comerciale

- Constructii de cultura

- Dispensar paliclinic

- Constructii $i amenajari sportive
- Constructii de agrement

- Constructii de turism

- Spatii de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii $i instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare intericare si refele de utilitati
exterioare noi).

- stalii de carburantj

- Servicii de tip industrial, productie poluantad ( industrie
de produse pentru constructii, produse de agricultura,
silviculturd, industrie prelucratoare),

- Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din
cadrul OMS. nr. 119/ 2014

- Constructii ce acomodeaza activitdti de tip industrial
poluante

- { productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
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- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdli mari de
substante inflamabile sau toxice:;

- Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
paluant care genereaza noxe, vibratii, poluare fonica,
poluare olfactiva, fum;

- Constructii de locuinte colective.

- Locuinte individuale

11. Z2: Zona rezidentiala - locuinte colective este compusa din 11 parcele, parcelele cu numerele 3,
4,5,6,11,12,13, 14, 15, 16 si 17 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim

H maxim

POT maxim

CUT maxim

Caracterul zonei:

Functiunea dominants a zonei:
Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt;

Constructiile care se pot autoriza

direct vor avea urmatoarele destinatii:

Dotari ale incintelor propuse:

Utilizari permise cu conditii:

Constructii cu functiuni interzise in
zona:

S+P+7E
30m
35%
28

- Zona are un caracter de de locuire

- Functiunea dominanta a zonei este cea de de locuire.

- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara:
- Zone verzi amenajate.

- Constructii de locuinte colective.

- Spalii de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edlitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Sedii de societatj

- Constructii ce acomodeaza activititi de tip industrial
poluante
- { productie pentru constructii, depozitarea de produse de
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agricultura, silvicultura, industrie prelucrétoare).

- Activitali de cresiere a animalelor, ferme agro-
zoolehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Piatforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter
poluant care genereaza noxe, vibratii, poluare fonic3,
poluare olfactiva, fum;

- Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie
de produse pentru constructii, produse de agricultura,
silviculturd, industrie prelucratoare).

- Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din
cadrul OMS. nr. 119/ 2014

12. Zona functionala Z3: va cuprinde locuinte este compusa din 4 parcele, parcelele cu numerele 7,
8, 9, 10 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim
H maxim

POT maxim

CUT maxim

Caracterul zonei:

Functiunea dominanta a zonei;

Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt;

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmitoarele destinatii:

Dotéri ale incintelor propuse:

S+P+3E
16 m
35%

14

- Zona are un caracter de de locuire

- Functiunea dominanta a zonei este cea de de locuire.

- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

- Construciii de locuinie colective.

- Spatii de protectie si aliniament in incinte
- Platforme circulafii auto si pietonale in incinte, parking-
uri
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Utilizari permise cu conditii:

Constructii cu functiuni interzise in
zoné:

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, relele edilitare intericare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Sedii de societa

- Construclii ce acomodeaza activitéfi de tip industrial
poluante

- ( productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

- Activitali de crestere a animalelor, ferme agro-
Zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile:

- Platiorme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru véanzare a unor cantitdti mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alf etipuri de activitafi cu caracter
poluant care genereazd noxe, vibratii, poluare fonica,
poluare olfactiva, fum;

- Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie
de produse pentru constructii, produse de agricultur,
silviculturd, industrie prelucratoare).

- Activitdli de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare

- Functiunii de depozitare deseuri.

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

- Sunt interzise toate functiunile descrise in arl. nr. 11 din
cadrul OMS. nr, 119/2014

13. 8V - Subzona spatiu verde, este compusa dintr-o singurd, parcela nr. 18. Pe acesta parcela se pot
realiza amenajéri neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

14. TE - Subzona tehnico-edilitari, este compusa dintr-o singura, parcela nr. 19 . Pe aceste parcele
se pot realiza amenajari neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban Si

edilitare,

15. CC - Subzona cii de comunicatie, este compusa dintr-o singura parcela, parcela cu nr. 20. Pe

aceast teren se pot realiza amenajari de drumuri, spatii verzi, trotuare si edilitare.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din requlament.

UTR-urile reprezinté instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologic3 si functionala, Ele se

contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone funclionale s-a facut n cadrul PUG.
in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si sub unitati functionale.

Pentru unitétile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi se de
prescriptii,

Zona studiata face parte din UTR 65 fiind situat in apropiere de strada Pompei, care este drumul
de centura Cartier Subcetate — Aradul nou, Sanicolau Mic.

in partea de Nord terenul se invecineaza cu zona rezidential din carterul Subcetate, unde sunt
atat locuinte individuale cat si locuinte colective.

Intocmit, Coordonator RUR:

S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L.
arh. Feier Raul
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PLAN DE ACTIUNE

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

=  Denumirea proiectului: " PUZ si RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICII”

*  Amplasament: Jud. Arad, Municipiul Arad,
C.F. nr. 345797 si 345798 Arad

* Beneficiar: 5.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

= Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: (757 916 351

* Faza de proiectare: P.UZ

« Data: MAI 2022

02. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre investitorii privati:

Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privatd a inifiatorului puz-ului se vor
executa prin grija si pe cheltviala acestuia. Terenul aferent drumului trasat prin acest proiect, urmeaza
sa fie cedat domeniului public dupa ce va fi executat pe cheltuiala inifiatorului/dezvoltatorului si
receptionat.

Dotdrile si amenajarile ediiitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului puz-
ului.

Costurile investitiei care ii revin beneficiarului acestei documentatii vor cuprinde cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accese carosabile la incintd pe terenurile
afiate in proprietatea sa.

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autorititile publice locale:
Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Terenul aferent drumurilor propuse va fi cedat domeniului public dupé ce va fi executat pe cheltuiala
inifiatorului/dezvoltatorului si receptionat. Se vor realiza racorduri la utilitétile edilitare aflate in zona.

PUZ gl RLU_ZONA REZIDEN[IALAEI FUN(_:}‘!UNI COMPLEMEh_ITARE! DOT_ARI 8l SERVICH _
Proiect nr, 79/ 2022



SC. RIF STYLE PROJECT SRL.

03. ETAPIZARE INVESTITIl PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obfine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categorille de [ucréri necesare investifiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin

tema de proiectare: zona rezidential si functiuni complementare, dotri Si servici.

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echipérii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de comunicatie in
raport cu amenajarile la infrastructura existents,

Denumirea obiectivelor de utilitate publica, . Etapelg d.e reqllzare d
operatiunilor cadastrale si notariale si a investitiilor ResP?"? L pperapgmlor 3
propuse finantarii |nvest|;fllor_(penoada
preconizata)
1 { DEZMEMBRARE parcele conform P.U.Z. Dezvoltator 3 [uni*
2 ! DRUMURI $I RETELE EDILITARE Dezvoltator |
Q || Obtinere Certificat de urbanism o | Dezvoltator 3 luni*
| Obtinere Autorizalie de Constructie | Dezvoltator |  9luni*
Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructie Dezvoltator 10 luni”
incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie Dezvoltator 36 luni*
gggﬁg?;ucranlor drumuri, retele edilitare si Dezvoltator 36 luni*
Bransamente la refelele tehnico-edilitare din incinta Dezvoltator 36 luni*
3 | CONSTRUCTIINOI
Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator 3 luni*
Obtinere Autorizatie de Constructie Dezvoltator 9 luni*
i incepere lucrar conform Autorizaliei de Constructie | Dezvoltator | 10 luni*
| Incheiere ucrari conform Autorizatie de Constructie | Dezvoltalor | 36 luni*
|| Receptia lucrarilor - | Dezvoltator | 36 un*
*de la aprobare PUZ prin HCL
Beneficiar: Urbanism:

S.C. PERFORMANME QDEIAL RUILDINGS SR.L.

© — .
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- Pz SiRLL AFROBAT CU HCLMA 722 DIN 2019
PIZONA CULOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
851 LOCUINTE INDIVIDUALE

L1
|

MPLASAMENT STUDIA

F‘U 5§ KLU APROBAT CU HCLMA B1 DIM 2024

= CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP 1. SALA DE SPOAT.

JICRESE. UNITATI DE INVATAMANT 51 SERVICH
F - T —
FUZ I RLU APROBAT CU HCLMA 303 BIN
SEDIU ADMINISTRATIV, REPREZENTATNTA,
[SPATIIPENTRU SERVICII 51 COMERT
r—

[PUD APROBAT CU HCLMA 303 OJN 2006 E .
SEDJU ADMINISTRATIV, REPREZENTATNTA,
REPATIIPENTRU SERVICH 51 COMERT i

o A
7.

Verif/ Expert

Nume Semnatura Cerinta

Referat / Expertiza Nr. / Data

PROIECTANT DE SPECIALITATE

Beneficiar

Proiect nr ;
S.C. RIF STYLE PROJECT SRLL. $.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL. | T roeetnr
Timisoara, sir. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 7972022
R | Fr= CUI: 40354260, ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun, Arad Jud. Arad, Nr, C.F. 354797, Nr. Cad. 354797,
PROIECT Tel 0757916351 Nr. C.F. 354798, Nr, Cad. 354798
Specificatie Nume |- ' ] Denumire proiect: ]
P e "PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA S1 FuncTiun| Faza:
Sef Project urb. Tiron Andrai . COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII" P.UZ.
Proiectat arh, Feier Rav. Data; Titlu plansa: Plansa ni.
Desenat arh. Feier Raul MAI 2022 PLAN DE INCADRARE uo1




PLAN DE INCADRARE
Sc. 1:10 000

S| LOCUINTE INDIVIDUALE

PUZ S| RLU in curs de aprobare
ANSABLU LOCUINTE COLECTIVE

107.223 4

R PUZ SIRLU i curs de aprobare
ZONA SUD, CARTIER SUB CETATE]

PUZ si RLU: zona sud, cartier Sub Cetate

. ansamblul mixt(rezidential, comert, hotel, servicii) g 5.
. Aerseeaix | CF nr. 353478, nr. 301911, nr. 301910, nr. 353476, nr. 305768, nr. |o .}
€e " \ 305766, nr. 305765, nr. 306445 ARAD -

IN CURS DE ALABORARE

> \, 166.826
2N

~ A
08545 3

@4 UZ S| RLU APROBAT CU HCLMA 91 DIN 2024 N
@ACONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP 1, SALA DE SPORT, §
B#ICRESE, UNITATI DE INVATAMANT SI SERVICH

0% %77 Uz S| RLU APROBAT CU HCLMA 303 DIN 2006/
G \B SEDIU ADMINISTRATIV, REPREZENTATNTA, -
Z SPATIIPENTRU SERVICII S| COMERT o

LIMITE:
E LIMITE CADASTRALE I
N % 08034 \\! 301911 - oG E’ LIMITA TEREN REGLEMENTAT
©108.008 < =1 IpBade RGN g 5 ~ © 5 e
S < % 08277 : \_‘oQom 107 250 08434 10a.250) SEENNNERIN : -=+ LIMITA ZONA STUDIATA
: ca m oy S oz Dssoe i ' s
o i - Toa267 106,428 s
_'...... e il © IcB34n - 108027 10878 T Sl 10&004 T
: - 10817 BT NN S % - ~ ZONIFICARE FUNCTIONAL. ISTENTA:
o TR ‘ © 108,245 \\ NR. CADL\M345797 S - &
108, 10668 : .  Jaegnn 0800
© loa288 : = 10 CAl DE COMUNICATIE EXISTENTE
107.995 ; '%ﬁt?r@ﬁ '0'3-2*'579 '\',r"}bB? S - F
108301 B o S : 0a.cez - | DRUM - CAI DE COMUNICATII RUTIERE
%}_ IRy o xlghesn © 108216 108,054 . ; \\IO?ESF ARl v :
- \oBoss ’ 108,356 PR e < <t ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT
" 108,410 . G N
o 106,363 \ o0 e S, ZONA TEREN PROPUS SPRE REGLEMENTARE -TEREN VIRAN
108.075
‘ areea s ] \f*ro 107.983.
L K ZONE VERZI EXISTENTE
%}— R < S (08,167 <r |
[ee) odfize - o , Ny 1 070 9\1-’7% [ | zonaTEREN vIRAN
M~ s s I
i % ZONA LOCUINTE COLECTIVE
o 1Rl55
g y. |:] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
Parcela (nr.cad 345797) "’_ N — DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE:
imi , B —]
nr. | Coordonate petde contur L:‘:tﬂ:m e b e i \\ A CONDUCTA DE GAZ
Pet | xm) Yiml | D) 5010 |
5000 | 523936.301 1 217120.443 | 12.795 & s - losore | losoes ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE:
5001 | 523927.790 | 217129.997 | 110.701 E Wb 108206 KZSSE e - e H
5002 | 523855.713 [ 217214.018 |  32.780 : i 26 ; : O T m
5003 | 523836.720 | 217240.735 |  10.656 © 108357 NRngAqu-z 1345798 s e e
5004 | 523829.796 | 217248.835 |  53.321 O = L e n=
b [ s gl B Y UL
5007 | 523736910 | 217259.943 | 240.829 102,355 100,176 e s e ' S a ‘ ik SE. Proprista i i Mentiuni
5008 | 523853649 | 217048204 |  21.996 o . e e Yors T T me: Rl : barcsla roprietar Categoria de folosinta Suprafata masurata (mp) entiuni
' ' ‘ - 102.360 : CI0BISS - joazde - loba
i o rooddos | 37 980 : LR AR i0o24g 345797 |S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.RL| CURTI CONSTRUCTII 17910 ; =
5011 |523940.339 | 217115.440 |  6.429 & 206 s : wpeg = AR Tisios el 0w - jorem 107,805 HTRAVILAN
© 108244 5 : © log.2es 108.369 ; |
e semn mio o Pretazmn] _{ S e LS 345798 [8.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS sR{  CUR T CONBTRUCTII 14353 )
[Ca e 120 i3 v ospsm  t IOBMM - 102150 . jgpp v 0825 UOBIIE - oase ¢ I0B2 . sy - 107478 - o787 S total = 32263
i © i07.766
Parcela (nr.cad.345798) s
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi : . 108270 - |pea7y 0 10B2I3 ¢ 108382 © 108,292 ©lgs3zz ¢ 108340 3|c634 ! é&ﬁh COheas 10830 10623 - jmem o
Pct. I?t,u " -ﬂ_ 1084206
: X[m] Y [m] D(i,i+1) )
5007 | 523738.910 [ 217259.943 |  10.417
5012 | 523728.493 | 217259.921 | 211.717 p
5013 | 523728.493 | 217048.204 | 125.156 : )
5008 | 523853.649 | 217048.204 | 240.829 PUZ si RLU: zona sud, cartier Sub Cetate
S{nr.cad.345798)=14352.93mp P=588.119m _{F ansamblul mixt(rezidential, comert, hotel, servicii)
CF nr. 353478, nr. 301911, nr. 301910, nr. 353476, nr. 305768, nr.
305766, nr. 305765, nr. 306445 ARAD
IN CURS DE ALABORARE
K
iy <l g E o B T e S L i e e L Verif./ Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
= i 1 = T . o T T g o ey 5 = = = = PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Profect i -
' S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. S$.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING S.R.L. '
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 79 /2022
R | F™ CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F, 354797, Nr. Cad. 354797 —
PROJECT Tel: 0757916351 Nr. C.F. 354798, Nr. Cad. 354798
[ ; ) T Denumire proiect:
Specificatie Nume Se at : .
i Sedre: "PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI| F8Z&:
1 ] "
e o e A 0 COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICI| PUZ
| Proiectat arh. Feier Raul ' _| Data: Titlu plansa; Plansa nr.
Desenat arh. Feier Raul MAl 2022 PLAN SITUATIE EXISTENTA i
1 [ 2 [ 3 1 4 [ 5 [ 6 . [ & 1 9 [ 1 [ g I 13 : i N R W 5 i R i . R
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S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

-.\“
= |
- =l

¥ AL
PUD in curs de aprobare

DN

B

+*

- =

; &) ANSAMBLU CENTRU EDUCATIONAL
pr:::-'c:;;:‘ Categoria de folasinta| Sujiflats masurata (mp) e ;5":’ ZONA CU LOCUINTE GOLECTIVE G1) PARTER COMERCIAL ;
345797 Curti Constructii 17 910 intravilan Municipiului Arad : ’/:'; 8 S| LOCUINTE.E INDIVIDUALE i1
345798 Curti Constructii 14 353 intravilan Municipiului Arad ;’ ,f ; = ﬁ‘g EI'BLRL'J"li gc"dlﬁfg S‘giggﬁve

Incinta Reglementata Suprafata totala= 32 263 mp

W Y
L8 4

!
It
- | curmeB+821.289 ST |’g‘ !
e
i //'1’4 , - AMPLASAMENT STUDIAT =
| @ | | 7 N
| Tl — s Pt
b Sf et
l /,|‘/ MR8 P1Z S| RLU in curs de aprobare
. // ’f /R BlZONA SUD, CARTIER SUB CETATE
PUZ si RLU: zona sud, cartier Sub Cetate v s W i ;,_
™~ . . . PT . % 7
S ansamblul mixt(rezidential, comert, hotel, servicii) 109|152 ’/‘f,ﬁ -
CF\nr. 353478, nr. 301911, nr. 301910, nr. 353476, nr. 305768, nr. |, » ’/f/ 7 : :
N 305766, nr. 305765, nr. 306445 ARAD ’/;’/ - G go ; PUZ S| RLU APROBAT CU HCLMA 91 DIN 2024
ot A i Y e TE— SRS
: , ; , '
Nr. parcela| Suprafata pzarc?la . Zotlja | ’l:; Z1 - ZONA SERVICII SI EAOTAR] COMPLEMENTARE [##2 s
propusa propusa (mp unctionala e i Z2 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE MPUZ S| RLU APROBAT CU HCLMA 303 DIN 2006
5 it '-P"’ - Z3 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE SEDIU ADLM|NISTRATW REPREZENTATNTA,
1 1200 Z1 b DEVIERE PROPUSA Km 0+750.00 ] SV - SUBZONA SPATIU VERDE 3 = e i
Date e .;’ . A SPAT SPATII PENTRU SERVICII S| COMERT
: I X SHiolCTADE G e e Tce s,
! ’ . .
3 1296 z2 ‘s 108,520 ,;/ - .
4 1296 z2 :;’ LEGENDA ?
5 1296 Z2 Wl
/R LIMITE: NIFICARE PROPUS:
6 1296 z2 W |
L] ‘ . -
7 1296 73 ! Z1 - ZONA SERVICII S| DOTARI
,!; | b= —qLmITE cADASTRALE COMPLEMENTARE - S+P+3E €
8 1296 z3 301911 os707 R . -,
LOCUINTE 22 - ZONA REZIDENTIAL
9 1116 z3 ool ;/' | [o—0—{LIMITA TEREN REGLEMENTAT LOCUINTE COLECTIVE - S+P+7E
10 1300 z3 7 : 'f J‘ .
] Z3 - ZONA REZIDENTIALA
11 1923 2 | 4’ - £ = —LIMITA ZONA STUDIATA vy LOCUINTE COLECTIVE - $+P+3E
12 1296 z2 A ===4 TSV - SUBZONA SPATIU VERDE
| A ’ ‘ { |LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A '
13 1296 22 ' ) TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA
b LOCUINT /
14 1001 z2 : o SiPE ’ ELIMITA DE PROPRIETATE PARCELE PROPUSE CC - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE
L. 228 2 -+- ' e tom / REDIMENSIONAREA PROSPECTULUI STRADAL
- 377 - | ,: ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA: [0 0 REDIMENSIONA |
17 1157 z2 s : _ N seperE / GAl DE COMUNICATIE EXISTENTE = == 3CAlI DE COMUNICATIE - POSIBILA LEGATURA LA
18 1813 sV .{L_ | LOCUINTE [* 2 : & O i B9% ;*; [ ] DRUM- CAI DE COMUNICATI RUTIERE = = = J CVARTALUL ZONEI DE STUDIU
L | : SIMBOLURI W
= . s Ole ' " ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT .
20 7020 cc o g | 7 NUMAR PARCELA a
o A ZONE VERZI EXISTENTE )
S. TOTAL 32263 N I ,:" R s=108220m? SUPRAFATA PARCELA
| ZONA TEREN VIRAN
o™ 2
| | POT max= 40% # ACCES
Parcela (nr.cad.345797) T | ey ﬂ’ [ ] zonaLoCUINTE coLecTIVE >
Nr. | Coordonate pet.de contur L;’"tg"f“i 63 : N ! S 4 oo LI A S gy e |:| ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE = L - COMOUCTADE GAZ PROPUSA
aturi ¥ Y. Ny \ 5 2 2 : : :
Pct. - 1286m: .8 & £ Rt 3 ' : :
|| X [m] Yim | Dgii+1) : 8=l amem ‘ SO ( s f AL b _ : gt wesyt % DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE: ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE: il
5000 | 523936.301 | 217120443 | 12795 | gl . ° W & &Y DOTARISTSERVICHT 40X he N _ e § g VSt K < A
5001 |523027.790 | 217129.997 | 110.701 | ; / A .74 (LA B e - ; - — |, ZONADE PROTECTIE 20m |
||| s002|523855.713 [ 217214.018 | 32,780 Y . W > Hme 2o , R SRR 4 SN Prog PO mae J0% || conoucTape Gaz | orr
‘ 5003 | 523836.720 | 217240.735 |  10.656 B | ' LOCUINTE ;
|| 5004 |523829.796 | 217248.835 |  53.321 b s o SIPHTE
5005 | 523776.477 | 217248.325 |  18.175 N |
5006 | 523762.543 | 217259.994 | 23,633 R
5007 | 523738.910 | 217259.943 | 240.829 L. \\_ \\
5008 | 523853.649 | 217048.204 21.996 ~ \\ \,\ \\ =
5009 | 523869.373 | 217063.585 |  49.997 S 5 : |
] 5010 | 523008.738 | 217094.409 |  37.960 N \\\\ BILANT TERITORIAL
5011 | 523940339 | 217115.440 | 6.429 . BN - T
No WA e
S(nr.cad.345797)=17910.00mp P=619.272m . W@N 2 e
%-—- \\ \\4,3\ \\ s . =S
\\ ~ 0@0 . \\_ _______ 3 z 0", ce - ; W ' 1r . OT max= 3 | o
NN RSSO 4 R g g AT R Ll .
Parcela (nr.cad.345798) \\\\ \f?g%\ . ! ” g & & 4 Tl 4 ~ & 400 ey PRy 5 SN
— & e i © 08,382 108.292 196322 105340 106322 108311 ©es "] 108 Z1 - ZONA SERVICII SI DOTARI
Coordonate pet.de contur | Lungimi . | 7
) ko fawi || = \\\\"%% e | 306448 gl i) COMPLEMENTARE 0,00 0,00% 2680,00 8,31%
. X [m] Y [m] D(i,i+1) \\\\ 170 \\ | i | :% g : 1 Km 04558000 g : =
5007 | 523738.910 | 217269.943 | 10417 S %\\ ! I e Z2 - ZONA REZIDENTIALA
233 ggg;gg_:gg g:;{z}iggél f;;:;; \\\\ \\ = : | |§ = LOCUINTE COLECTIVE 0,00 0,00% 15513,00 48,08%
' ' ' = PUZ si RLU: zona sud, cartier Sub Cetate | mR! | =
5008 | 523653.640 | 217048.204 | 240.829 | . | B
+ & B blul mixt(rezidential, comert, hotel, servici) =8 | 23 - ZONA REZIDENTIALA
S(nr.cad.345798)=14352.93mp P=588.119m © i Y ansamblul mixi(rezidential, comert, notel, servicll) N el o ok SR <2 LOCUINTE COLECTIVE 0.00 0.00% 5008.00 15.52% m
| B I CF nr. 353478, nr. 301911, nr. 301910, nr. 353476, nr. 305768, nr. = 81 | = : i i PR 3
N B 3057?& 3[; F:zgs;gs‘&fz; SgﬁRﬁtRS EARAD E 5| SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 1813,00 5,62?@‘ RUR {
=3 L i | - 5 %
" SECTIUNE TRANSVERSALA TS1 Sc. 1:100 ; f SECTIUNE TRANSVERSALA TS2 Sc. 1:100 * " SECTIUNE TRANSVERSALA TS3 Sc. 1:100 5 comraniT e o e 729,00 . d‘;{ Andrej .
[ T | 4 Py I 9y L4 Y ! = i ] 1 0 r r ]-IRON .
/ / / 1 i /P Y/ / . o+
/ | / : k / ; / CC - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 7020,00 21,7 eé\ it /s
/ | 5 | = / NN L
/ | / ’ | " : = : Verif./ Expert Nume Semnatura  Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data N
: | ’ ’ . | VIl ’ PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar Proect nr -
/ j ’ v /s / / S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRR.L. 29 1202
/ ! & ‘ / / = | / / / Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament:
/ Job\ / e i J / 2 | - CUI: 40354260; ORC" 135/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud, Arad, Nr. C.F. 354797, Nr. Cad. 354797
I — a ; - g a PROJECT Tel: 0757916351 Nr. C.F. 354798, Nr. Cad. 354798
: : Denumire proiect:
: 1 pESeE e e . Specificatie Nume £ " Scara Faza:
s : - : oo : — — - "PUZ S| RLU - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI g
TROTUAR A SV, CAROSABIL SV. woees | TROTUAR Al TROTUAR | S.V. CAROSABIL V. | TROTUAR Al TROTUAR _ - . ,u00 COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII"
Sef Prolect |urb. Tiron And g% P.UZ.
;F 150 200 . 100 3.50 . 3.50 Wy 200, 150 150 1.00 3.50 3.50 1.00 150 ;,k 150, 1.00 3.50 o 3,50 er Frole g, HIGRADGRN 1900, 1:100
/. 450 e 100 e 450 4 700 s 7.00 4 s [ah. Feior R , _| pata: THu plansa: o e GLEMENTARI URBANISTICE -| Plansanr.
f‘ 16.00 _‘ 4 12.00 vV 9.50 o Desenat arh. Feier Raul VAI 2022 ZONIFICARE uo3
e - § 3 —— s . 7 | e (N s N — [ . S - 7
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T ~7 ol B D in curs de aprobare "
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L. Vi l T, T o3 ) EnLCATIONA
Nr. CF. / AT K 086000 ' 13 ‘ 1 AT CU HCLMA 722"
| Categoria de folosinta|Suprafata masurata (mp) Mentiuni ¢ 259 (R P [ yializ ggifl& BoAgSgEE COLECTIVE cu + PN 2019
i ) Nl B i | e S| LOCUINTE INDIVIDUALE EOEAEENE A
345797 Curti Constructii 17 910 intravilan Municipiului Arad N = & 0289 ; | ‘ i t ll
108.05 ) 08.294 Jo
345798 Curti Constructii 14 353 intravilan Municipiutui Arad oo chg.,@ : g Q}D “
08.228 1 — \ 08ik20
Incinta Reglementata Suprafata totala= 32 263 mp S . 19656 >
I N 108.260 5T ogmep.s21209 A Aol —1-
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. e “"\ 305766, nr. 305765, nr. 306445 ARAD ' { - PUZ S| RLU APROBAT CU HCLMA 91 DIN 2024
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osas > N B CRESE, UNITATI DE INVATAMANT $I SERVICII
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1296 72 wﬁewf O1§+p+:EE5 108 483 N 7 b e —
6 1296 Z2 I‘-|m§x— 16m o BN \\ i . _I_
7 1296 z3 @ % ’m’ o, By b4 LIMITE CADASTRALE
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S{nr.cad.345798)=14352.93mp P=588.119m + | [ ] ansamblul mixt(rezidential, omert, hotel, servicii) | | 8 f_ e ____ e e Lgég&'fm EgZI_IE%ﬁ?‘-,TEALA 0.00 0.00% 008.00 15,50 €3~ “3
I | | ' CF nr. 353478, nr. 301911, nr. 301910, nr. 353476, nr. 305768, nr. = : | 100 R ; e ' ' bl 5008, q-° %__
| 305766, nr. 30 4 E-n R 0 i e " R |
| : , nr. 305765, nr. 306445 ARAD , | e ) " U
5 ; e AROR%ER:;ALA = & gfvl > SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 1813,00 5,6 é’ \EA .R
SECTIUNE TRANSVERSALA TS1 5S¢, 1:100 SECTIUNE TRANS' TS2 Sc. 1:100 F = N ¥ o
2_ T E ; T : ; / TE - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 229,00 0,71 mON s
/’ 1 arhy
, | : : : ’ ; CC - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 7020,00 21,7 é\ \"’“ 1/
/ [/ AN/ / N B
/ | ¢ ’ /b / ; Verif.! Expert Nume Semnatura Cerinta Referat / Expertiza Nr. / Data \{"""'"s’a
/ / A PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficiar : _
/ | / / ’ / / Proiect nr :
/ /)y / /v / S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING S.R.L.
/ | /) / J / Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 79 /2022
[ f / / R | F . CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 354797, Nr. Cad 354797 =
J PROJECT Tel: 0757916351 Nr. C.F. 354798, Nr. Cad. 35479
. L
\ el T ; e e e e ey g / Specificatie | Nume Scara: De:‘”m're ralee: Faza:
ATROTUAR] oo [ Sv. CAROSABIL SV. | one |TROTUAR P A TROTUAR] Swv. CAROSABIL SV. [ TROTUAR A TROTUAR| S.v. CAROSABIL ; . : _ 11000, R ALV E s S DI B FUNCTILNI o Uz
g 150y 200 100, 3.50 " 350 w00y 200 IR0 . 150 100, 3.50 o 350 y 100 150 4 150 100, 3,50 = 3.50 ” Sef Proiect _ |urb. Tiron Andrei 10000, 1:100 e
i : Titlu plansa:
:r: 4,50 e 7.00 " 4.50 4 :e 2,50 ” 7.00 ” 2.50 =.= =_h 2.50 " 7.00 a‘ Proiectat arh. Feier Raul Data: itlu plansa POSIBILITATE DE MOBILARE | Plansanr.
/1 16.00 ‘o 12.00 4 9.50 M - Desenat arh. Feier Raul VAl 2022 URBANISTICA Uos
1 [ = [ [ 4 [ 5 8 i i ) . D 9 0 =3 72 - E
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PROIECI' ANT DE SPECIALITATE Benaficiar

S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L. S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING S.R.L.

Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 79/2022

= E CUI: 40354260, ORC: J35r 4728/ 2018 Mun. Arad Jud. Arad, Nr. C.F. 354797, Nr. Cad. 354797
PROJECT Tel: 0757916351 Nr. C.F. 354798, Nr. Cad. 354798

Specificatie Nume Semnatura . Denumire proiect:
’ nAIA | Scara: "PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI| Faza:

. -
Sef Proiecl 1D, Tiron Andrel j 1:% COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII

arh, Feier Raul Data: Titlu plansa: Plansa nr.
ath. Feier Raul WAl 2022 ILUSTRARE URBANISTICA Uo7




.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerare 160130
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 23
' ’ Luna 11
- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
st inma

Cod verlficare

FOELITTEATE III‘IIIIIII'I PENTRU ]NFORMARE Wmﬂ
Carte Funciard Nr. 345797 Arad |m lllllﬂ

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)
Al 345797 17.910

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari sl acte

118060 / 21/10/2019

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturl reale

Referinte

Act Notarial nr, 3850, din 18/10/2019 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit

prin_Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, CIF:35593954

C. Partea |ll. SARCINI .

de garantie gl sarcini

NU SUNT

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




B

Carte Funciard Nr. 345797 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
345797 17.910
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

% | |
/ 3 ; 3019M ' {
N /205766 N - '

358194
353478
|
|
|
1
| |
|
|
i |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 17.910 - LOT1 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 6.429

2 3 37.96

3 4 49.997

4 5 21.996

5 6 240.829

6 7 23.633

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 345797 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
7 8 18.175

8 9 53.321

9 10 10.656

10 11 32.78

11 12 110.701

12 1 12.795

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mllimetru.

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetny,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,

23/11/2023, 20:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-lne la adresa epay.ancpl.ro

formular versivnea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 160131

r
- , Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
14 Luna 11

Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

r

ANCPI

R PENTRU INFORMARE ﬂﬁiﬁﬁii
Carte Funciara Nr. 345798 Arad lIII I

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

gll:t NF. &:‘sagsg;lcm- Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 345798 14.353

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

116018 / 09/11/2020

Act Notarial nr. 3477, din 06/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, CIF:35593954

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini b

NU SUNT

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formidar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 345798 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
345798 14.353
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
305764 i W

/ e 3019M
\,2 S8

\I

353476
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 14.353 - LOT2 .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 240.829
2 3 125.156
3 4 211.717
4 1 10.417
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pertru infermare on-line 1a adresa epay.ancpl.fo Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 345798 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
23/11/2023, 20:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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wy Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ARAD
L/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALLNTIA NATHINAL Y
T Lanas e

ECRerT o) Adresa BCFI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1220 / 2023

intocmit astazi, 27/04/2023, privind cererea 54545 din 31/03/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu pr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL
2. Executant: Trancota Victor
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN ANALOGIC S| DIGITAL PENTRU INTOCMIRE PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
69 9.03.2023 [inscris sub semnatura privata [5C TOPO&AGROCAD SRL
69 29.03.2023 [inscris sub semnatura privata [SC TOPO&AGROCAD SRL
1112 22.06,2022 @ct administrativ PRIMARIA ARAD
69 29.03.2023 [inscris sub semnatura privata [SC TOPO&AGROCAD SRL
69 29.03.2023 [inscris sub semnatura privata [SC TOPO&AGROCAD SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1220 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z - ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT
PENTRU ZONA ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
32263 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 345797; 345798 Arad din intravilanul municipiul Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1112/22.06.2022

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantad cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare £5aj suprapunere

345798 Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-B55-2 se suprapune cu terenul 345798 din
stratul permangnt!
- Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-B55-2 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

- Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-855-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

345797 Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-855-1 se suprapune cu terenul 345797 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-855-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014¢

- Avertizare Receptia 1967297: Imobilul TR-855-1 se afla intr-0 zona reglementata prin
£17/2014}

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 2
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PLAN ANALOGIC NECESAR ;’ l B ) i -

PENTRU INTOCMIRE PUZ ; :_ ~ Nr. cadastral Supg‘afata masurata ~ Adresa imobilului ‘
SCARA 1:1000 ,’ | 345797; 345798 32263mp jud. Arad,Mun. Arad !
! | N - am L N ]

‘i  Cartea Funciaranr. 345797345798 UAT Mun. Arad 7
‘ oE T B o A. Date referitoare la teren
i Nr. ‘ Categorie de Suprafata | \_faloarc_ea de -
| parcela ‘ folosinta {mp) ]mIE?Z.I)tare Mentiuni
3'45'79_7?_"'__________(29 _ o oamwio T IR C terenveimprjmuit
| Cmss|  Co s ] terenneimprejmi
Total 32263
» g | - B. Date-refer-ig-tja[g,la constrwetii =~~~
Cod  Suprafata construita la sol Valoarea de impozitare | o . o
constr. (mp) (lei) Mentiuni
(T |
\ PLAN DE INCADRARE IN ZONA
VR CAD. r0us Il SCARA 1:10000
i I
g
\
|
k
|
\
|
|
!i
|
i
\/_ \
f
7 = j 1
NP i
‘ \ . te ﬁ\ X
. S il H\ o
S L0 \
® A i1 1
B3 e E:S E ‘ ; || pemszs
" g m | * i
: =/ & || ‘ i
& || ~ %I‘:ﬁ F
| .\ \‘
301991 & [ - ‘ \
TEREN PRIVAT il ‘ |

i
305768 /.
TEREN PRIVAT |

gi*ﬁui‘ je Cadastru gi Publicitate Imobiliara
|

ARAD

pr—p Fene

Loz 4d

54545/31.03.2023

mioﬁ op (it

¥

|
|
Mal:t_a Recepliona! Semnat digital de Miarta Costan

. . DN:c=RO, I=Arad, 0+ Oficiul de Cadastru

si Publicitate Imobiliara, cn=Marta Costan,

serialNumber=CM177, st=Arad,
CO Sta n givenName=Marta, sn=Costan
1 3162
i1 | et
l‘ .1

5004

priy- SRIRIGNE 1D el

Data: 2023.04.27 10:18:01 +03'00"
| |

L nr.cad.345797

| |
\ H k e

e oo wb) od |
SEHET I |
Mmoo = |
- o | | “
‘ z 2| ‘| , |
3 B ; . |
f: ;2; % \ Ca;LJal couducEJgaz nereceptionata | | CONDUCTA-TER\‘I L
o 5 ) .
nr.cad.345798 o | ' |
T | 11
S=14353mp & Vm——e 150 i il ||
e 08.271 | 10825 | !
5006 ‘ \ 1
‘ : 340735 |
S \
=]
1 2 ~ L
i | s \ ! | = Parcela (nr.cad.345797)
4 | @2 o
) [ | & Coordonate pct.de contur | Lungimi
\ 5007 g, .| , | ;‘C’L laturi
| T Jl 1] X m] Yim | piv1)
! Sor A% \ , 1 || \-}_’_ 5000 | 523936.301 | 217120443 | 12.795
f 5013 Al L =3 5001 | 523927.790 | 217129.997 | 110.701 -
e 0 . oL 2L 502 102 Llaabel | |Z 5002 | 523855.713 | 217214.018 | 32.780 Victor Trancota
, : : ILE \l | 2 5003 | 523836.720 | 217240735 |  10.656 ® ¢=RO, 0=TRANCOTA VICTOR -
c,/ ) : wr . , e 5004 | 523829.796 | 217248835 |  53.321 _
> Legenda: 306448 L1} | Kwsz+2 5005 | 523776.477 | 217248.325 | 18.175 I TOPOGRAF AUTORIZAT, ou=RO-
300479 NrCadastral | :_ {11 1132 5006 | 523762.543 | 217259.994 | 23.633 AR-F106, title=CATEGORIA B,
| i ‘ 5007 | 523738.910 | 217259.943 | 240.829 -
115206 Cota MNT75 ; | 5008 | 523853.649 | 217048.204 | 21.996 cn=Victor Trancota,
AR | | L ios.ospt | 5009 | 523869.373 | 217063.585 | 49.997 ialNumber=TV2
——————  Dmumasfal ' . b oid =4 | 5010 | 523908.738 | 217004.400 |  37.960 S?r'alN e 96,
| 1T ' \ 5011 |523040.330 | 217115440 |  6.429 a n C givenName=Victor,
O L—  Lompadar | z ‘ | ! S(nr.cad.345797)=17910.00mp P=619.272m sn=Trancota, 2.5.4.97=31600943
e ke Vit g \ 5 'k 2023.03.31 11:45:59 +03'00"
I |
Aerisire gaz 2 |
| | : | Parcela (nr.cad.345798)
Rigol l . | oy
D:j i | L& '!; \ ] \ Nr. | Coordonate pct.de contur LUnQ!f_\‘" Denumire proiect:
© Camin Vizitare Canalizare e 3 | N Pet. v bkt Elaborare P.U.Z si R.L.U -Zona rezidentiala si
Y /.94 3 [ i el b Dy FA functiuni complementare, dotari si servicii
@ Camin Viitare Apometru | | 5007 | 523738.910 | 217259.943 |  10.417 = sl el
] ‘I | 5012 | 523728.493 | 217259.921 | 211.717 T _—
T e ‘ | “ 5013 | 523728.493 | 217048.204 | 125.156 DE ' Beneficiar: - -
o 5008 | 523853.640 | 217048.204 | 240.829 '
! RIZARE S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
H ! S(nr.cad.345798)=14352.93mp P=588.119m 5 AUTO
-3 Hidrant ‘ \ ] e T Punct de lucru: Santana, str} @hiocelor, ntfn by RFETY | I e
\ | Proiectat [5:% | Scara: | Denumire plansa:
Masurat . L . .
Colo Fame | il i \ S 1:1000 Plan analogic si digital pentru intocmire PUZ al
A 197,632 1 Lm0 L ET \ U ) imobilelor situate in Mun.Arad inscris in
Vana Api | { 4 Editat Data: X
[ l . e 21.03.2023 C.F.345798 si C.F. 345797
Conducta Termoficare \ Aprobat —
1




™

ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD WAK,
 art Calin

Caurmare a cererii adresate de PERFORMANCE SPECIAL B’ «NGS S.R.L., cu sediul injud. Arad,

, egistratd cu = 597 din 30.09.2022, in conformitate cu
prevederile Legii or. 350/2001 privind amenajarea _storiului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite D

AVIZUL DE OPORTUNIT
Nr. .A2..... din lbgﬁ& ........

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - ,Zona
reziden(iala si functiuni complementare, dotdri si servicii®, amplasament intravilanul Municipiului Arad,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 345797 — Arad si C.F. nr. 345798 — Arad, cu o suprafati
totald de 32.263,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

- lanord: teren proprietate privati identificat prin C.F. nr. 302257 Arad;

- la vest: terenuri proprietifi private — identificate prin extrasele C.F. nr. 305766 — Arad si C.F.nr.
353478 — Arad;

- la sud: leren proprietate privati identificat prin C.F. nr. 353476 Arad;

- la est: strada Pompei.

Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP] Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 64 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuali: curli constructii, proprietdfi private, intravilan;
- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 64 subzoni complexe sportive — Pcs64;
- functiuni propuse: zoni functiuni mixte ~ zoni rezideniiald si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
3.1. Zona Z1 - servicii si dotiiri complementare:

¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%:;

¢ C.U.T. maxim propus = 1,60;

¢ Regimul de indl{ime maxim propus este S+P+3E, cu indl{ime maxima propusi de 16,00 m.
3.2. Zona Z2 - zoni rezidentiald — locuinte colective:

¢ P.O.T. maxim propus = 35,00%:;

¢ C.U.T. maxim propus = 2,80;

® Regimul de indlfime maxim propus este S+P+7E, cu inal{ime maxima propusi de 30,00 m.
3.3. Zona Z3 - zoni rezidentiali - locuinte colective:

¢ P.O.T. maxim propus = 35,00%:

* C.U.T. maxim propus = 1.40;

* Regimul de iniliime maxim propus este $S+P+3E, cu indl{ime maxima propusi de 16,00 m.

Regimul maxim de indljime va fi stabilit astfel incat si nu depiseascd indljimea maximi ce va fi
impusi prin avizele ce se vor objine conform certificatului de urbanism nr. 1112 din 22.06.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 18.10.2022.



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Pompei, aflati la est de proprietatea studiata;

- solufiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulafiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 5 i fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr., 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spajii verzi pentru
lucririle de construciii 5i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

3. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislajia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997.,
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiuliy"
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1112 din 22.06.2022

[y ¥ KA

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluij si Urbanism. In aceasti elapa se va solicita si demararet:f 2
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primédriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1112 din 22.06.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinfei C.T.A.T.U. din data de 18.10.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de...................

AR_1HITECT SEF
arh. F&~jan-Se=t ~ mriu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S! PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 75597/A5/ {9 DEC. 2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ $i RLU ~ Zona rezidentiald si funcfiuni complementare, dotiiri §1 servicii
Amplasament - municipiul Arad, CF 345798, CF 345797 Arad
Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL
Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, proiect nr.79/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriuiui si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr.75597/30.09.2022, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiej
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati s3
consulte si sd transmité observatii in pericada 02.11.2022-12.1 1.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 02.11.2022 mentinandu-| pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizat in data de 12.11.2022.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a

fost consultatd de dl. Tatar Paul Alexandru la data de 03.11.2022. Nu au fost formulate
obiectii.

Avind in vedere c s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurari

Functia Nume prenume 7 Semnatura Data
Verificat | Director Executiv | arh. Sandra Dinulescu | 22\, %
Elaborat Consilier Angelica Giura | 15.11.2022




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intoemire PUZ $1 RLU — Zona rezidentiald si functiuni complementare, dotdri si
servicii

- Amplasament - municipiul Arad, CF 345798, CF 345797 Arad

- Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

- Proiectant - SC RIF STYLE PROJECT SRL, proiect nr.79/2022

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

........................................................

2

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢ panouri amplasate la Joc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propuncrea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si

(_J' consultare a publicului:
Nrert. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
I. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 02.11.2022-12.11.2022
elaborare
5

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor i supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

e

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - RomAnia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmaii primaliaarad.ro

(Nt certifeatiNG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef =

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
S8erviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

Nr.od. 83466/A5/ 7 ( NOV. 2023 Spre gtiinfh
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Str. Norma, or. 4, mun. Timisoara, jud. Timiy

feier.raul.ioan@gmail.com

Citre,

8.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
Judet Arad, Mun. Arad, str. Anton Pann, nr. 61-63

Referitor 1a documentatia P.U.Z. $i RL.U. - ,,Zon# rezidentiali gi functiuni complementare,
dotiiri §i servicil", pentru imobilele identificate prin C.F. nr. 345798 - Arad, respectiv C.F. nr. 345797
— Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, aflath in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicdm cf, in urme analizirii documentafici in cadrul gedinjei din data de
19.10.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care s¢ va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de construcyii yi amenajiri autorizate pe raza Municipiuluf Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiulul Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022, De asemenea, se va
completa documentatia prin prevederea unor conditii ale viitoarelor parceléri.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatici de urbanism, sc va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. ur.
233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare & Legii nr. 350/2001 privind amensjarea
teritoriului 5i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism gi ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului Genersl de Urbanism.

La etapa a I1l-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizulni tehnic Arhitect-
$ef 5i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, fntocmits in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati $i cu gtampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doud copii) pe suport de hiirtie $i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
Intreaga documentalie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suporl topogrefic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui 5 urbanismul, cu modificdrile §i compleidrile ulterioare, astfel
Inct i poatd fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliars - gi CU, extrase CF, avize,
acorduri, ctc., - in format pdf, cat i dovada achitérii taxei RUR.

Aliiturat va inaintim Raportu] informarii gi consulthrii publicului, aferent Etapei a 1I-a - Consultarea
asupra prepunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorip Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Sef servicin arh. Joana Barbatei 20.11.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIBLE DEZVOLTARE URBANA-SHPROTEFARE MONUMENTE
NR.ad.83466 /AS5/___ 2 0 OV, 2023

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. - Zona rezidenfiala i functiuni complementare, dotri §i servicii
Amplasament — municipiul Arad, CF 345798, CF 345797 Arad;

Beneficiar- SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Andrei Tiron, proiect nr.79/2022

In vederea informirii §i consultérii publicului s-au efectuat urmétoarele activititi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.83466/13.10.2023, s-a intocmit anungul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina
de internet §i la sediul institutiei in data de 02.11.2023.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii §i observafii privind propunerile PUZ in
perioada 02.11.2023-16.11.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificai vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate DIRECTIA PATRIMONIU, SC DAMALUC SRL, SC TEHNODOMUS SRL.

Documentaia disponibil# la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate alte sesizéiri péné la aceasta data.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicuiui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnitura Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Bérbiitei “Z UKV, 1073
Elaborat Consilier Angelica Giura 17.11,2023

Red, A.G.2ex
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 17579 din 03.11.2023

Ca urmare a notificarii adresata de SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, cu
sediul in municipiul Arad, = - , judetul Arad, privind planul ,Elaborare
PUZ si RLU: Zona rezidentiala si functiuni complementare, dotéri si servicii”, propus a
fi amplasat in municipiul Arad, jud Arad, identificat prin CF nr. 345798, 345797-Arad,
inregistrata la APM Arad cu nr. 2503/R/12163 din 27.07.2023 si completarile ulterioare cu nr.
3655/R/17135 din 26.10.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile $i completarile ulterioare:

- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a fiorei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- €a urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiatad cu
Proces verbal nr. 12818 /09.08.2023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad:

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii peniru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- 1nlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,Elaborare PUZ si RLU: Zona rezidentiala si functiuni complementare,
dotari si servicii”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, jud Arad, identificat prin CF nr.
345798, 345797 Arad, titular S.C PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L, nu
necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor

Prin planul propus se doreste reglementarea terenurilor din punct de vedere urbanistic in
vederea construirii de locuinte colective, zona de servicii si dotédri complementare. Pentru
realizarea acestui proiect se propune lotizarea terenului in 20 de parcele cu diferite destinatii.
Functiunile complementare locuirii si serviciilor sunt: birouri, comert, platforme carosabile,
parcaje, amenajari tehnico-edilitare, zona gospodareasca, zona verde.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 32.263 mp.

Cateqoriile necesare investitiei sunt :

- constructii noi: se doreste realizarea unor cladiri de locuinte colective, regim de inaltime
S+P+7E; S+P+3E;

- imobile dedicate serviciilor si dotiri complementare pe 2 parcele cu regim de inaltime
S+P+3E;

- dotari tehnico-edilitare si retele de incinta, bransamente / racorduri la retelele edilitare;

* AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- sistematizarea verticald a terenului;

- platforme parcaje, parcaje subterane;
- alei pietonale, loc de joaca;

- amenajare zone verzi.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 32.263 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
{mp] [%] [mp] (%]
TEREN INTRAVILAN 32.263 100 32.263 100
Zona functionald Z1- servicii si dotari complementare - - 2680,00 8,31
Zona functionald Z2- locuinte colective S+P+7E - - 15513,00 48,08
Zona funclionald Z3 - locuinle colective S+P+3E - - 5008,00 15,52
Zona functionala Z4 - zond verde amenajalé - - 2042,00 6,33
Zona functionald 25-cai de circulatie - - 7020,00 21,78
TOTAL GENERAL 32.263 100.00% 32.263 100.00%

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se va
efectua bransament la reteaua de apé potabild a municipiului Arad.

Apele uzate menaijere vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor evacua la
statia de pompare propusa in incinta zonei studiate de unde se vor deversa prin pompare in
reteaua publica de canalizare menajera a municipiului Arad.

Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa in reteaua de canalizare pluviala
a municipiului Arad.

Energie electrici se va asigura bransarea la refeaua de electricitate existenta in zona.
Energia termici va fi asiguratd prin brangament la conducta de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde in suprafata de 2042 mp.
Titularu! va amenaja parcéri in incinta amplasamentului, fara a fi afectat domeniul public.
Numarul parcrilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1112/22.06.2022, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Arad nr. 201/2014, terenul luat In studiu avand folosinta actuala, curti — constructii in
intraviian.

Vecinatitile zonei in care se situgaza terenul sunt:

~ nord: zona rezidentiald (case); sud: teren viran; liceul Baptist; vest:teren-liber-de-constructii;
zona rezidentiala (case); est: str. Pompei, terenuri libere de constructii.

Avand in vedere ca in vecinitate se regdsesc zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse (zone rezidentiale), planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatiag
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei. i
c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinati constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Probiemeie de mediu relevante peniru piain sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de
posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale, prin bransare, extindere a celor existente.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodariri apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare

&
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pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobat3 prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate {moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
reglementata, in perioada de functionare, cladirile care se vor realiza vor avea amenajata o

zona pentru stocarea deseurilor, in vederea colectirii selective de citre societati
specializate.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectirii legis|atiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrdrile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrérile
prognozate referitoare la alte proiecte.

c¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu intrda sub incidenta Legii 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sdnatatea umana sau pentru mediu sunt cele din pericada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la demolarea cladirii existente in prelungirea cladirii
principale, executia sapaturilor, Tmprastierea nisipului, a pamantului, din compactare,
realizarea compartimentarilor interioare etc.

Impactul asupra agezérilor umane si a s&natatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul ca in vecinatate se afla zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depési limitele de calitate ale factorilor de
mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
109/16.03.2023, de catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ca planul propus este in concordants cu legislatia nationala privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geografica gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, intr-o zon3 rezidentiala si
de servicii, utilizdndu-se o suprafata totals de teren de 32.263 mp.

f) Valoarea gi vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului:

Zona reglementata se invecineaza cu zone rezidentiale, in care nu au fost evidentiate poluari
ale factorilor de mediu.

Folosirea terenului in mod intensiv;
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Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curti-constructii in intravilan — in vederea
construirii de locuinte colective cu functiuni complementare, conform Avizului de oportunitate
nr.40 / 09.12.2022, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,
deoarece nu se suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusé planului se va notifica APM Arad.

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajera a municipiului Arad §i se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasamnet (acoperis cladiri, pavaje, trotuare, drumuri) vor
fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala si se vor incadra Tn limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.
Protectia calitatii aerului;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s3 fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se_vor.asigura_conditii_pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.). '
Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajerefreciclabile in
interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transporiui deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de construciie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Q.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin Legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare, privind regimul deseurilor,
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pefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinfe vor fi prevazute pe domeniul public spatji
verzi gi plantate, in funcie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- se va respecta HCL nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde tufarisurile sau vegetatia ierboasa prezenta pe
amplasament;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad;

- vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei pentru a nu fi afectat domeniul public,
cu respectarea prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, asa dupa cum a fost mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obiligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

® - QUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
- completarile si modificarile ulterioare:
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si compietarile ulterioare;
-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin legea nr. 17/2023 cu modificirile
si completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind degeurile
. periculoase, cu maodificarile ulterioare;
o . HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.
Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrats la
APM Arad cu nr. 2503/R/12163 din 27.07.2023;
- Dovada privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii cu OP nr.13 din 13.03.2023:
- Certificat de urbanism nr. 1112 din 22.06.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;
- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");
i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale -
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Aviz de oportunitate nr.40 din 09.12.2022, eliberat de Priméria municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr. 345797, 345798 - Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare elaborat de SC RIF STYLE PROJECT SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentulu;

- Certficat de inregistrare, Seria B nr.3145552/04.02.2016, eliberat de ORC de pe langa
Tribunalul Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 109/16.03.2023, eliberata de
Directia de Sanatate Publica Arad,

- Aviz de amplasament nr.2383/01.02.2023, emis de Compania de Apa Arad,

- Proces verbal nr. 12818/09.08.2023 privind intrunirea Comitetului Special Constituit (etapa
incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu $i de declansare a
etapei de incadrare a planului, publicate in cotidianul ,Jurnal Arddean“ din 13.03.2023 si
16.03.2023;

- anunt privind decizia etapei de fncadrare, publicat in cofidianul ,Glasul Aradului® din
25.10.2023, inregistrat la APM Arad cu nr. 3655/R/17135 din 26.10.2023;

- anunt privind decizia etapei de incadrare, postat pe site-ul APM Arad in data de
24.10.2023.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediuiui
daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de
reglementare inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi péstreazi valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a

planului, conform art. 16, alin. (1) din-OUG nr.195/2005 aprobata prin-tegea—nr——
265/2006 privind protectia mediului cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu madificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atribuii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
originale.
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MASIETRALS SNENSIE SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ” SA
Capita) soctal: 1.083.915.040,00 lei
OAC: 132/301/2000; 1 F.: RO 13068713

A i SR P12 CJ. Motay, ne.3, ood S51130, Mediay, Jud. Sibiu
ﬂ Tel: D040 269 803333, 803134, Fyc: COAG 269 835029

Wttp:ffwrow.transgaz.ro; E-mai: cabinet@transgar.ro
Nr. 94858/2777113.12.2023

Ciitre

PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL,
Str. Anton Pann, nr. 61-63, Arad, Jud. Arad,

Referitor la solicitarea dvs. inregistrats la S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA. Mediags cu nr.
91481/04.12.2023, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Deviere conductd DN 400 Magloc - Arad - Elaborare PUZ $i RLU - Zond rezidentiald si functiuni
complementare, dotiri $l servicii in Arad, CF-uri 345798 si 345797, jud.Arad

va comunicsm ca In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditli tehnice spocifice;

1. Tnainte de Inceperea lucrdrilor se va lua legdtura cu Exploatarea Teritoriald Arad, str. Poetului, nr. 56,
tel.0257-289093, pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului, asigurarea asislentel tehnice si

supravegherea lucrarilor. Data fnceperii lucrarilor se va anunta in scris, cu cel pulin 3 zile lucratoare Tnainte, la e-
mail: regarad@transgaz.ro

2. Porivit "Norme tehnice pentru proiectarea §i execuia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin
Ordinul presedintelui AN.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea |, nr.171bis din 10.03.2014,
distanta minim& pe orizontald Intre axul conductei de transport gaze DN 400 Masloc - Arad si locuinte
individuale/colective, constructii industriale, sociale gi administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni, cu
regimul maxim de inditime P+3E, trebuie s# fie de 20m, respectiv 200m pentru cladiri cu patru sau mai multe etaje.

3. Conducta de transport gaze naturale se va devia, Inlocui §i dup§ caz proteja, conform norme tehnice
specificate §i STAS 9312-87.

4. Se va Intocmi un proiect tehnic de profejare a conductelor de gaze ce va fi transmis Directiel Analiza, Verificare
$i Avizare Proiecte - Biroul Secretariat C.T.C, Piata C.I. Motas, nr. 1, Medias, In vederea avizarii in C.T.E -
Transgaz S.A. In prealabil, se va contacta E.T. Arad pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte
integrant3 din proiect. Acesta va fi depus in format electronic.

5. Proiectu! tehnic si iucrarile de executie aferente vor fi executate de societati, autorizate de AN.R.E. pentru
lucréri asupra conductelor de Inalta presiune.

6. Lucrarile de deviere, nlocuire si protejare a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a
procedurii interne (PP 97) a Transgaz S.A., care poate fi consultat3 In cadrul E.T. Arad.

7. In zona conductei de gaze (6m stanga-dreapta faja de conducta) lucrdrile de sapatura si umpluturd se vor
executa manual evitAndu-se lovirea conductei §l a izolatiei anticorozive a acesteia,

8. Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei In vigoare cu privire la securitatea §i
sdndtatea In munca, prevenirea gl stingerea incendiilor precum $i apdrarea Impotriva incendiilor In zona
conductelor de transport gaze naturale.

9. Materialul tubular dezafectat, rezultat In urma relocarii conductei existente, se va preda reprezentantilor
Exploatérii Teritoriale Arad pe baza unui proces verbal.

10. Pentru viitoarele retele de utilitdli care afecteazd conducta de transport gaze se vor depune documentatii In
conformitate cu Ordinul Nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.L, publicat in Monitorul Oficial
nr.611/29.08.2003, In vederea obtinerii avizului de amplasament.

Nr. 94858/2777113.12.2023 112
Cople: Exploatarea Teritorlald Arad
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11. Se va asigura accesu! neconditionat pe terenurile In disculie pentru interventii la conducta de gaze.

12. In conformitate cu art.109, din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr.123/2012, actualizata, SNTGN
Transgaz SA Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de dreptul de uz si de semvitute legala asupra
terenului pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrérilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si
Intretinere a conductelor pe toat3 durata de existenid a acestora.

13. Pentru amplasarea unui obiectiv cu regimul de inélfime mal mare de P+3E péna la distanta minimé de
20m, este necesar devierea conductel in clasa 4 de Jocafie, caz In care se impune si evaluarea riguroasa a
influentel conductei asupra siguranfei unor obiective din vecinatatea acestela, conform normelor mai sus
amintite - Anexa 11, Evaluarea risculul §i stabilirea distangelor de siguranta.

14. Dupa executarea lucrérilor de deviere este necesar obtinerea avizului de amplasare a cbiectivelor. Se va
Tntocmi o documentatie in conformitate cu Ordinul precizat la pct. 10.

15. Inceperea lucrarilor la obiective se va face numai dupa obtinerea avizului §i dupa realizarea lucrarilor de
deviere si protejare a conductei de gaze.

16. Traseul conductelor pe terenul In discutie se va delimita distinct §i se va marca vizibil prin picheli/tarusi/placute
avertizoare, care sa evidentieze clar existenta conductei de gaze naturale.

Conditii generale:

e Cheltuiclile aferente realizarii lucrdrilor de deviere, inlocuire §i protejare a conductel de gaze, vor 1
suportate de catre beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificarile sl
completdrile ulterioare).

« In cazul avarierii sau deteriorarii conductel de gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitafii elementelor afectate.

» In cazul nerespectarii conditilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.
* Prezentul aviz (emis in baza C.U. Nr. 1112 din 22.06.2022) este valabil 12 luni de la data emiterii.

\ DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION

—/

Nr. 94858/2777/13.12.2023 ' 2/2
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistral 1a ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 11634 / 707

11634/10.10.2023

SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Adresa de corespondenti: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone In care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,PUZ si RLU, aferent zona rezidentiala si functiuni
complementare, dotari si servicii”, pe terenul situat In localitatea Arad, nr. cad. 345798,
345797, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei
Il de servitute aeronautica civild, la 1736,0 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 4980,2 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 108,51 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°09'22,20" latitudine N; 21°20°04,98" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate In documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1112 din 22.03.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 30 m, respectiv cota absolutd maxima
de 138,51 m (108,51 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 30 minaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturad conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT —

$os. Bucuregti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, sector 1, Ramania

Tel: +40.21,208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, “‘E"l'{'"’“c"'
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro eglster
a-mail: contact@caa.ro EN 150 9001

DG-SA-CA 12
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8.

9.

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisé desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face Tn recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei condilii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 15788506 din 27/03/2023

Catre

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Pann Anton, nr. 61-63,bl. - ,sc. -
,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15788506 / 31/01/2023, pentru obiectivul
PUZ si RLU ZONA REZIDENTEALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICII cu destinatia PUZ si RLU ZONA REZIDENTEALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/
sat/ sector ARAD, Strada 345797 si 345798, nr. 345797 si 345798,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
345797 si 345798, nr. cad. 345797 si 345798.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15788506 / 27/03/2023

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat
SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, c¢f. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceca ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte clemente constructive ale instalatiilor electroencrgetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV
existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), ¢f. NTE
007/08/00; H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
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I. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES
0,4 kV cxistenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE
007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de
ficcare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°; J. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de
gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de
aprepiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf.
NTE 007/08/00; K. La realizarea drumului se va avea in vedere ca atat la traversare cat si la
apropiere, stalpii de iluminat, sa se mentina la minim 0,2 m fata de bordura, in trotuar cf, PE
106/2003;
*® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**
* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua exislenta DAO NUMX

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
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® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1112 /

C:"_- 22/06/2022, respectiv pana la data de 22/06/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriela

Stanca Gabriela M- Maria Stanca\
on 27/68372823 at
14:53:51 CEST

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
51 db A
+ Signed by ILARIE - gned by PETRIC

DORU HURUBA

on 27/03/2023 at :’Zi;’::’izzi 3
t_,,_.) 14:47:57 CEST T
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana a ......c.coeeerrecccein

——| GABRIEL BORA

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu esle cazul"

*** sc bifeaza casuta corespunzatoare situatici, s¢ specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid 5A, Independentei 26-28,300207, Timisoara

SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL

AVIZ DE PRINCIPIU

214093177, 2/7/2023
Stimate domnule/doamni SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING
SRL,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza Elaborare PUZ si RLU - zona
rezidentiala si functiuni complementare; dotari si servicii, din localitatea
ARAD, strada FN,FN CF 345798 judet AR

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor,

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distribugie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Radescu lleana Marius B pic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timigoara  Manager t~cordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consilivtui de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.}
Anca Liana Evoiu (Adj.}

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.7775RON
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Verild Expert Nume

Semnatura

Cerinla

Raferat / E:_rggrliza Nr. / Dala

PROIECTANT DE SPECIALITATE

Beneficiar

Proiect nr:
S.C. RIF STYLE PROJECT SRL. S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SR.L. 79 1202
Timigoara, str. Nerma, nr. 4, jud. Timls Amplasamsnt:
- : R - J35f “v28/ 2018 fiun. Arad Jud. Arad
Y W Nr. C.E. 364797, Nr. Ged. 354707
- ] anUMIre project: "
Specificaile Nume Scara: *PUZ SIRLU - ZONA REZIDENTIALA S FUNCTIUNI| 222"
SelProoat T Feler Baul - 1:15000 COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICH" PUZ
Proiectal arh. Feier Raul Data Titlu planse: Plansa mr.
Desenal arh. Feier Raul uuawz | PLANDE INCADRARE —
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Nr 2383 din 20.02.2023

Clttre,

SC Performance Special Buildings SRL
Loc. Arad, CF 345798, 345797

spre stiinta:
QO SC Rif Style Proiect SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 2383 din 01.02.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O Jla fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Zoni rezidentiali si functiuni complementare, dotari si servicii

Adresa obiectivului: Arad, CF 345798, 345797
Beneficiar: SC Performance Special Buildings SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Anton Pann, nr. 61-63

Certificat de Urbanism nr. 1112 din 22.06.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmitorul

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso gi aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Rif Style Proiect SRL

Riméine in sarcina titularulu] de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesai, spre gtiingl, prezentul document.
Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figdi tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE]} in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
fn vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap& Arad:

Are in exploatare in zon# refele publice de ap# potabila,

Are in exploatare in zon# refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

, PRESEDINTE C.T.E.
Director general,

Ing. Borha Gheorghe-Vasil;,-/‘\\




acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 2383 din 01.02.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Zonii rezidentiali si functiuni complementare, dotéri §i servicii

Adresa obtectivului: Arad, CF 345798, 345797
Beneficiar: SC Performance Special Buildings SRL

CONDITI:

1. Brangarea i racordarea  obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd sifsau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Api Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execujie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de ap si canalizare la obiective se
precizeazii de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentere cu apd si canalizare.
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CERERE - 'Q%
in vederca emiterii : 01 FEB. 2073
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT e
faza D.T.A.C.

). DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIV LU ESTLIL (Obiccm Benefi nar Pm,lcct ieclant

1.1, Denumire nblec_uv(*l,) &Mpﬂﬁ ;B leV A OH4 Mﬁm ’

e FUNCILUNE COMHPL LEHENTR o“m:z( < 5¢.2 /cw

1.2, Amplm.amenl ob:ccuv ). AQ;‘M) MD '4 D, I‘ 2 3 5-.?9?

1.3, Bv.-nef‘{:lzizr>‘7 R'FORH'?' SE. 5?’6@1 LJBU(LDJ?JG ..... 282
Adresa( %4) W}(‘]ﬂ ﬂpﬂp gmﬂUTON ﬂNNDIlé{'ﬁ.g el...
Ideniitate pers. fizica(*4): B1/CL Serig , SN o,/ O BT TLTOPVURU

O Idmmateugemr'c(*ﬂ CF/CUL 3553%1[ COME sttt sy, e banca .

L4, Projectarg*1) ........._........_. ﬁmmﬂ*l) ﬂ%#ﬁofto 52&'

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1),. 4412, 7 5 Emmis de... AR ARG T

CARACTER!STI(JLE TEHNICE SPECIFICE A].E INVESTIT‘LEI('] ]
"l AM S
R pn 5’45.‘.?.2«.4”3‘/57;9?

".2 a BRANSAMENT DE APA l RACORD DB CANAL[ "‘U

" b AS]GURAR.E UI'ILIT.A'[T DE APA CANAL LA OBIECI'IV( ‘l) ;_____ snlcm pubhc I ot 'ils!em mdlv:du.ul I pnvat
2 2.b.1. Brangament de apa(*1v.

22.b.2. Ramrd dc canalimre(* 1):

23 (..ARA('T ER.ISTK‘H.E T'EHNIC'E CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT ( *I )

reaubaba e T saa Feeaua, B S

MODUL DE INDEPLINI RE A CERIN']'ELOR AVIZATOR ULUl(‘l ]

i Etavran Sdratsnsabnes “tean armaay. ITTY rranne .-'lIl--lll..l-!ll‘l.ll-lI..

4 MODUL DE NDEPLINIRE A COND]T]ILOR SI RESTRICTIH.DR IMPUSE(*]J

R L L

rae .--.o.u-..-.-.-u.--.-.-.-..u..u.-....--...---...-u-n.-.-u.-.-.n-.--

INTOCMIT(*zj 6C’ BIF (L D E0T SPL
ettt oo HRH IETR 2%751— ’/

5-Vazind specificiidle prezentate Tn FISA TEHNICK $1 in dosarul anexs - privind modul de _indeplinirc a
cerinfelor de avizare, precum gi documentatia depusi pentru autorizare, se acordi:
AVIZ- FAVORAB L

..........

'I*) C.A. ARAD, Director general, co T
ing. Borha Gheorghe.v me A 'm'?‘-,... ‘N‘.Q
i

NARa S

v AT YT T BTS2t



Preciziv) priving COMPLETAREA FORM ULARULUI FI$A TEHNICA - C.A, ARAD in vederea emilerij
AVIZULUS PENTRU AMPLASAMENT S1/5AU BRANSAMENT / RACORD ) i
Pentiu ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L DATE GENERALE(™®)
1. Baza [egali
L.213/17.11.1998 ptivind proprictatea publics §i regimul juridic al acesicia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciitor comunitare de utilita)i publice
L. 241/22.06.2006 (R 7.019.2015 a serviciului de alimentare co apa si canalizure
L. 199/25.05.2004 peniru madificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldril luerfiilor de conswuctii
OTU 13/26.02.2008 Peniry aprobarea Regulamentului-cadry de organizare §i funcionare a serviciilar publice de ap#-canal

2. Conginutni documentaglei tehnice anexi la Figa tchnich: ulilitiiti aps-cona]  alte lucrdird txterioare
rejele  bransare utilitii  civile ndustrie
.2} Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. gim X X X X
B0 Avia CAA- abgurare serviel (copi N, i ) x| X
- Kvis AR slofe iehnic (e e, T |
.41 Memoriu general, imponants, perioada de execufic planificats | x X X X
g M spciafite s, cunl, e e o i x| [¥] x
). Pian de fncadrare in teritorin (anexa Ja Cijj T X X X X X
@) - &) Planiplinii) topograficte) se. 11500 - 11665 X x| [x] [x
<7 ). Planuri rejele. iucra subterane (dupti caz), 5c. 1200 ] 1006 X X X X
“g). Iiléh;:'f'E'éfé&Ie'E{s'déé}}i:'iéc"é'ie'ﬁﬁ'éfééi&é'&ﬁ&'é;ﬁ&i (dupdcaz) X X
- Scheme chnologic, hem & o, roic e (X | oend b
e bied  feid Loy
Avizele de specialitais C.A, Arad mecesare in dosarul fehnic s¢ soliclts 5 se obfin de prolectani direct de in operaior,”
Dysarul tchnic va fi depus in 2 la re utilitate publi fi b i i
3. Durata de emitere a avizului: {30 zile calendaristice de Ia dala depunerii documentafiei complete)
11. CONDITTI SI RESTRICTTI SPECIFICE INVESTITIEl IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 5i in zona de protectic sanitarfi a refelelor, instalagiilor §i constructiilor specifice aparlinfind sistemelor publice de
upd-canal este inlerzish amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord, MS 336/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentry bransaresfracordarea la uiilitatite publice de apfi-canal se intocmesc proiecte de specialilate, la soliciiarea
utilizatorului de aps, ori & operatorulvi de servicii de apa-canal, dach sunt indeplinite condiitile lchnice de functionare ale
sistemelor publice existenie §i se avizeazj Separat, pentru fiecare oblectivimobil iy parte.

e aa “sunnas aranse

A s st rittrtrasn g,

Cenditfile gencrale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i condigiile de calitate in punctul de
o, delimitare a insmlaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin CA. Arad pentru furnizarea servicilior de
i. ' alimeutare cu ap# §i canalizare, solicitate §i obfinute de projectatnt in baza unej docurnentatii do specialilate,
; Solugiile tehnico-economice pentru utilititile not de aphi-cansal 5i racordarea lor Ia sistemele publice existente se
avizeaz de C.A. Arad Ja fazele de proiectare SF yi PT

.................. e

IIL INDICATTI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din

b} Valoarea taxei da avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

<) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ02] S069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 600000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Fisei 1ehnice §l se va incasa de C.A. Arad,

. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- lmsare (informativd) gospodarii edilitare da apd-canal exisiente, pe planuri topografice prezentale de pruiectant, restituite.

mresrarennne LRETT

§i confonm anexei C.A. Ai’ad("@‘;sn)"m o laprmumFisa Tehmci
NOTA-:

(*1) De chtre prolectant - en datele rezultate din documentatie conform cerinjelur avizatorslui,

(*2) De citre proiectant - cu numsle, Pprenumsle gf titlul profesional al acesiuia fco drept de sempanue3, abilitavauarizar tn dumcniu, paivis legll),

1*3) De citrs avizator. ca urmare o analizel documeniagie] g 4 FISE] TEHNICE depuse,

( *) Rubdcite marcate ev asterisc se complcteazd de avizaioe n fza C.U. I fimefte de caracteristicile locrllor # de condililc & mmplasament,

£24) De clitre itulacbeneficiar - cu datele solicitate de avizatur pentru complatares faciur) fscate..

(*3) Dae orl cerinte specifice lueririt, formubate de C.A, Arad fa C.U.. 12 fard SF, FT+CS, o I procesul de analizs & dosaruloi izhnic in anexa In Figa,
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PROIECTANT DE SPECIALITATE Beneficlar Prolect nr :
8.C, RIF STYLE PROJECT S.R.L. 8.C. PERFORMANCE SPEGIAL BUILDING 8.RL. X
Emﬁagggg“ 82%0 Normea, . 4, jud. Timis Amplagament: 782022
_________________ & : ; ORC: J35/ 4728/ 2018 . 5
Ly Tel: 0757916354 : N €. ".".' e Ig4797
Specificatie | Nume s : s T — :
) "PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUMY | 2%
Sef Project arh, Feler Raul 1 1885 COMPLEMENTARE, DOTAR) S| SERVICH® PUZ
Proleciat arh, Feler Raul —| Data: THu plensa: REGLEMENTARI URBANISTICE -| Plansa .
Desenat arh, Feler Raul Ml 3073 ZONIFICARE 1M
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat- UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.61365/Z1/03.08.2023
Ciitre,
S.C.PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Referitor la lucrarea ,, ELABORARE P.U.Z $1 R.L.U - ZONA REZIDENTIALA §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,DOTARI $1 SERVICIE ARAD, teren identificat CF:345798
ARAD; 345797 ARAD beneficiar: S.C.PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL;

Ummare a adresei dumneavoastrd inregistrati la Primria Municipiului Arad cu
nr.61365/27.07.2023, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintiti
cu respectarea prevederilor Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare i a
urmétoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul strizilor afectate de lucriri;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald
de ciitre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de
catre Primaria Municipiului Arad;

6. S& respecte Documentatia PUD, aprobata cu Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.17/2001,cat 5i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1112 din 22.06.2022;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd sa
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile coninute in O.G.nr.43/1997cu modificirile §i
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementiri:

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,

Liliana Florea
Semnat digita! de catre:

Liflana Florea
Dala: 04.08.2023 10:47:08

Nume prenume Functia Semniitura
: SummargheroE T
Gaina Ovidiu membru Ovidks Gaina
Data: 04.08 2023 10:44:57
George Stoian membru Semnal digital de catre:
George Sloian

Data: 04.08.2023 08:32:46




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA . Nr. 323 600
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. _12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Caitre,

S.C. PERFORMACE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 600 din 27.11.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U. ZONA
REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI $I SERVICII,
amplasaté in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada ..., numirul FN,
INTRAVILAN, CF 345797, 345798 va comunicim ci se respecti prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

“Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judefene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor

tehnici atestati, dupd caz".

Cu stima,

INSPECTOR SEF::*
Colonel / =%

CRISTIAN-NICT" AU

NESECRET

Adresa: mun. Ard, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jwd. ARAD
Telefon: 0257 /251212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA ) Nr. 322 437
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 28.03.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. _12
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Citre,

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 436 din 02.03.2023, prin care solicitati
f: ) Acord favorabil de protectie civildi pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U-ZONA
REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S§I SERVICI],
amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada ..., numirul ...,
CF 354797, 354798, va comunicdm ca se respectii prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civilid, motiv pentru care va emitem Acordul

nostru favorabil pentru faza PUZ.

Avand in vedere cd investitia prevede constructii de locuit colective cu subsol si cu aria
desfasuratd mai mare de 600 m.p. este necesard solicitarea avizului de protectie civili la faza
D.T.A.C., conform prevederilor anexei nr. 1, cap. 1, lit. k), din H.G.R. 862 din 2016.

Cu stima3,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE - o

NESECRET
Adresa; mun. Arad, str. Andrei $aguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@ isuarad ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.082 din 07.03.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru »PUZ $1
RLU ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI
$I SERVICIN”, situat in intravilanul mun. Arad, identificat prin C.F. nr. 345798,
345797 conform certificatului de urbanism nr. 1112 din 22.06.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriiri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordii dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform chitantei seria TS021 nr.20100382207
din 02.03.2023 in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

Comisar - §’éf.=d¢a gm

%

BORTA DANIEE= GHEQ, H'

e r—— =
Arad, str. Andrei $aguna nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 er ci atie,... ,mlumrom.m.: o
+Confidential! Date cu caracter personal. prelucrate conform prevederi,. . RGPD 2016/679.”
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 109/16.03.2023
NOTIFICARE

de asistentd de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
Localitatea: Arac

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 345798, 345797, jud. Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obicctivul

PUZ §I RLU — ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI §I
SERVICII

FAZA:P.U.Z.

Proiect: nr. 79/ 2022

Proiectant: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 351/16.03.2023

Drégéanescu Jonel medic primar igiena.
In urma evaluérii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanitate publica

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CEQILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITTI M=~ "= 3TA MIHAELA

Red. As. Horg? Mirela
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To:

Company:

Fax
Telefon:
Date:

Orange Romania SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 35 99
www.orange.ro

Aviz

CRISTIAN JULEAN From Orange Romania

S.C. PERFORMANCE SPECIAL Departament Networks/Infrastructure
BUILDINGS S.R.L.

Fax 2033599
0757916351 Telefon 2033000
08-03-2023 Pagini, inclusiv 3

aceasta

Referinta 94642703/5798/5670

Referitor la cererea dvs. din data de 01-03-2023 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU - ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICIl in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise

de SC Protelco SA si atasate. —_—

e

ORANGE Romania S.A.
SPG Bucuresti

AL T

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 07-03-2023 -
Referinta: 94542703:5798:4?5%

Catre:

$.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
CRISTIAN JULEAN

Conform Certificat de Urbanism nr.1112 din 22 iun.2022

In atentia,
CRISTIAN JULEAN

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

94642703/5798 din data 01-03-2023
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange pentru lucrarea

ELABORARE PUZ S| RLU - ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTAR! SI SERVICII,
Conform Certificat de Urbanism nr.1112 din 22 iun.2022, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse),

Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange si suportarea de catre
cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange.

DIRECTOR OPERATIUNI CNNRDOM*TOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin .«J. Serban lonel
B INTOCMIT

‘] 11 Ing. lvaniuc Manica
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PROTELCOD

S.C. PROTELCO S A,
Reg. com.: J28/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITIl SPECIALE

Nu este cazul

REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA EXISTENTA
A ORANGE.

Art.1.Pe planurile de situatie prezentate de petent nu exista fibra optica Orange.

Art.2, Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si
speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE £
TELECOMUNICATII. -

Art.3. Pentru a preintampina deteriorarea oricaror retele de telecomunicatii, existente in zona lucraritor
dumneavoastra, se poate solicita acordarea asistentei tehnice.

Art.4, Constructorul este OBLIGAT : SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE, telefon nr, 0374443347, orice
deteriorare (afectare) a oricarei retele de telecomunicatii din zona lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing. Ivaniuc Monica



CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.! _— :
. / 310169 ARAD, Bld. luliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 [ TUV SN
[H] tel. 0257/307766, 0257/367775  (ax: 0257/270407, 0257/280788 { AUSTRIA Svcenrosy
/ emaif: contuct:@cetharad.ro, email: r.p@eetharad.re Do
ARAD,  J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT {BAN ROS6 INGB 0016 0000 3746 8911 Ty

S CET HIDROG BBle S
0

ricon_SC £17 a7y) & PlojecT SRL T
FISA TEHNICA TERMOFICARE
ederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT

inv ' ‘
pencbistivl /v U2 S AU BCpE Re20 b g IALE SI T IO COpllibomy;
I DATE GENERALE DITAR 51 SERVICA

1. Baza Lepali:
- Legea 325/2006 ,.Lepea energiei™;

- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construciii;
- Ordinul 91/2007 ANRSC:
- HCLM Arad nr.59/2008:
- Normativ PE 207/80;,
' - Normaliv [ 13-2015:

- Normativ [ 9-2013;

. - Normativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;
- Norma tehnica privind delimitarea zonelor de proteciie si siguran aferenta capacitifilor energetice prin Ordinul

/2007 al ANRE,

2. Confinuful documeniafiitor:
- Certificat de urbanism (copie);
- Extras din documentatia tehnica al obiectivului / lucrarii, care sa cuprinds obligatoriu urmatoarele:

a. Memorin tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii si conditiile de executare - 1 exemplar.

b. In cazul solicitarii avizului de amplasament pentru extindere. modificare refea si brangament gaze naturale la
condominii unde se inlenlioneazi montarea unui alt sistem da incalzire si preparare a apei calde de consum.
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele:

* Acordul de acces la refeaua de gaze naturale emis de distrbuilor;

= Acordul vecinilor de apartament atit pe orizontala cét si pe verticala cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incilzire;

= Acordul scris al Asociajiei de Proprietari exprimat prin Hotdrirea Adunirii Generale cu privire la inlentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incilzire;

* Documentatia tehnica care reconsidera ansamblul instalatiet termice avizata de furnizor.

‘ ¢. Planuri de incadrarea in zon3, anexd la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de shuatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
‘ 3. Durata de emitere s avizului:

Se calculeazi la 15 zile lucratoare de la data depunerii documentatie complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar Iucrare: ! Sy
- Denumirea beneficiarului lucrarii 6C H) AL BUNDINGG GRS
- Persoana de contact 5 ~
- Numdr de telefon ™ . b
- Nr. ordine de inregistrare la Ottcul Comertului si anul (pentru ﬁnnu)Mﬁﬁ 02,20 -
- Codul fiscal (pentru firme) _5559_3952 )
- Contut (pentr: firme)
- Banca (pentru firme)
Sunt de acord cu prelucrarea dutelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adoptat
de Parlamentul European si Consiliul Uniunii europene.

1. CONDITII TEHNICE S1 RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULUI

a) Amplasament Hjylas ﬁﬂt}ﬁ; 4 EE*‘&Lﬁﬂﬁh o ﬂ:-_,qr!fg.._ﬂi_i 7 L L . Ch 35 -
b) Modificare Rejea/Bransament/fi&rd (traseu. dimefisiuni. cote m3a9y

¢) Refea/Brangament/racord nou (iraseu, dimensiuni. cote)
d) Cavacieristici tehnice care trebuiesc asigurale prin proiect

PROIECTANT 5¢°, RIT &7 VIE 920,7150 i S5KEL

-

el YO b i e

1t 1 o



C 7 S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARB URI S.A.

—V £4 150 8001 ¥
310169 ARAD, B, Tuliu Maniu nr. 65 - 71, CP129,QP 10 I U ga’gmfﬁ [
[H] tel. 02571307766, 0257/307775 fax: 02571270407, 0257/280788 AUSTREA et oty
/ emall: coniact:@cetharad.ro, email: r.p@cctharad.ro mg?ﬁhm

ARAD JU2/1141/02.11.2009, RO 26176152 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911 Lapmpen |
111. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Holararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 336/21.08.2020.

- Medalitatea de plala: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vézéind specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusi pentru avizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Executarii lucririlor/obiectivului specificat in fisa tehnica fard/ cu urmitoarele conditii:

i = i s

TOra L9004 .

—~
3
/

/L
/
i
i
e
/
e
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i
(/
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Inaintea executarii lucrarii, beneficiarul are obli
HIDROCARBURI SA Ia nnmiamt de telefon 0257

Data _é"; 3. 9?622\5_,_

galia de a anunia si solicita asisten|a tehnica din partea SC CET
-231367.

SC CET HIDROCARBURI SA

Direcro;"%gfm Inginer Sef

ing. Ciulekd¥rs-- e N ing. Sandru Marius-Florin
e ls o]

@ HIDFO&RBURI s

o 3.4

% oul An.a176052 §)
N iﬂynuﬂmps Ry

Sef Serviciu Tehmi&PFot¥ettre Intocmit
ing. Megi, tehnician Yea Camelia

Cad PSMLBLO
[T R R
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1. In vederea stabilirii conditiilor de fundare pentru elaborarea documentatiei
enuntate in titlu beneficiarul SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL a
solicitat elaborarea prezentului studiu geotehnic.

2. In acest scop au fost efectuate 3(TREI) foraje manuale ®2“pana la -5,00m
adancime fiecare din care s-au prelevat probe tulburate din cadrul zonei active.De
asemenea forajele au fost completate fiecare cu cate o penetrare PDU.

Totodata s-au consultat si documentatiile de specialitate elaborate anterior in zona.
Documentatia geotehnica este intocmita conform Normativ NP 074-2014 precum si
Normativ NE 012-1:2007.

3. Amplasamentul cercetat se afla dispus pe raza localitatii Arad (vezi pl. 01-
Geo). Zona cercetata nu este ocupata in prezent de niciun imobil. (vezi plan de situatie
anexat p! 01-Geo).

Terenul se prezinta relativ plan si orizontal. Stabilitatea generala este asigurata.

4. Seismic, in conformitate cu Normativ P 100/1-2013 amplasamentul cercetat
se incadreaza in zona seismica ag=0,20 si Tc= 0,7 sec.

5. Adancimea de inghet stabilita conform NP 112-2014 pentru localitatea Arad
este de -0,70m.
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/

un climat temperat-continental moderat, cu influente medﬂ@meene ite,
{ v‘f X |

specific zonelor de campie (cum este cea a Banatului de cam ;S).\ /

)

Conditiile climatice din zona Banatului de campie - .1 condiderare cu
caracter informativ, conform Atlasului Climatologic al Romaniei, se caracterizeazi
prin urmétorii parametri:

a) Temperatura aerului :

eMedia lunara minimai : - (1-2)°C, in ianuarie;

eMedia lunard maximai : + (21-22)°C, in iulie-august;

e Temperatura minim3 absoluti : - 29,2°C, in 13.02.1935 ;
e Temperatura maxima absoluti : + 40,0°C, in 16.08.1952
e Temperatura medie anuali : + 10,9°C

b) Precipitatii :

eMedia lunard maxima : 70-80 mm, in iulie;
eMedia anuala : 600-700 mm;
¢ Cantitatea maxima in 24 h ; 100 mm.

¢) Vantul

o Directie predominanti Nord-Sud : 16%;
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. Directie predominanti EST-Vest : 13%. Q?,N}U 2e)
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7. Stratificatia terenului. Caracteristici.Determinare PDU. (5! "
7.1.Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin lucrarile( de’ JTo§ ]
geotehnica executate cu prezenta ocazie (foraje F1, F2, F3) cat si pri c‘a\{e jx’r &
anterior in zona, este urmatoarea: N e <
a). Zona F1 “_”T.'a‘.ja‘\\;‘?;@t
. . oAt
-sol vegetal in grosime de -0,30 m; -

-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie tare umeda, extinsa in
adancime pana la cca. -0,70 m fata de nivelul terenului.

-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
1,00 m adancime;

-complex nisipos constituit la partea superioara din nisip fin si mijlociu
cafeniu cenusiu micaceu slab legat uscat pana la cca -1,80m adancime;

- nisip mijlociu si fin cafeniu galbui micaceu umed strat interceptat pana la
cca -3,50m adancime;

- nisip cu pietris (balast) cenusiu micaceu saturat strat neepuizat pana la

adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00 m).

b). Zona F2

-sol vegetal in grosime de -0,30 m;

-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie,tare umeda, extinsa in
adancime pana la cca. -0,70 m fata de nivelul terenului.

-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
2,60 m adancime;

-complex nisipos constituit la partea superioara din nisip fin si mijlociu slab
prafos gri cenusiu micaceu umed pana la cca -4,00m adancime;

- nisip mijlociu si fin cu pietris gri cenusiu micaceu saturat strat neepuizat pana

la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00 m).
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e
¢). Zona F3 JQERN /S
-sol vegetal in grosime de -0,30 m; AT

. o i
-argila prafoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie,tare .ﬁeé:"ey
adancime pana la cca. -0,70 m fata de nivelul terenului. Of

el
-argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa L\I—‘iljl’!' a -
1,20 m adancime; y Q/é”
-complex nisipos constituit la partea superioara din - - £ m",‘,’&‘éﬁ :j
cafeniu cenusiu micaceu uscat pana la cca -1,90m adancime; ey aToR

- nisip mijlociu si fin cafeniu galbui micaceu umed strat interceptat pana la
cca -3,30m adancime;
- nisip cu pietris (balast) cenusiu micaceu saturat strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00 m).

7.2.Caracteristicile fizice ale terenului din cadrul zonei active sunt
urmatoarele:

a). Zona F1
-umiditatea w=23,3%
-grad de indesare Id=0,32
-porozitatea n=47,03%
-indicele porilor e=0,89
- modul de deformatie edometric = M2-3= 7430 kPa
-modul de deformatie liniara E=8173 kPa
b). Zona F3
-umiditatea w =22,9%;
-limita de framantare Wp =20,6%

- limita de curgere W1=448 %
-indicele de plasticitate I,=24,2%
-indicele de consistenta Ic =0,91
-greutatea volumica 1= 18,2 kN/m’
-porozitatea n=48,11 %
-indicele porilor e=10,93
- modul de deformatie edometric M2-3= 6972 kPa

-modul de deformatie liniara E = 7669 kPa
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7.3. Incercarile la fata locului (PDU) executate pe amplasﬂll1 -
a). Zona F1 W Dbl
. .. Sy (TIGAT 0
-crusta argilo prafoasa nisipoasa pana la cca -1,00m adanc..ne 8¢ prezifita
normal consolidata si este reprezentata prin:

Se remarca faptul ca pamantul argilo prafos nisipos se prezinta/t
(n=48,11%), de consistenta plastic vartoasa (Ic=0,91) si de pl
24,2%).

Ny9=6...7 lov/10cm
-complexul nisipos interceptat intre -1,00m adancime fata de nivel teren actual
si -3,50m adancime se prezinta de indesare “mijlocie” si este reprezentat prin:

N]() =8...10 lov/10cm
-stratul de nisip cu pietris (balast) interceptat sub -3,50m adancime este
reprezentat prin:
Nijo > 20 lov/10cm

b). Zona F2
-crusta argilo prafoasa nisipoasa pana la cca -2,60m adancime se prezinta
normal consolidata si este reprezentata prin:
Ni0=6...8 lov/10cm

-stratul de nisip fin si mijlociu interceptat intre -2,60m adancime fata de nivel
teren actual si -4,00m adancime se prezinta de indesare “mijlocie” si este reprezentat
prin:

Nm =8...12 lov/10cm

-stratul de nisip mijlociu si fin cu pietris interceptat sub -4,00m adancime este
reprezentat prin:

Nio > 20 lov/10cm
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T '""“'-,__.
c). Zona F3 /Q,X‘,AN / O\
-crusta argilo prafoasa nisipoasa pana la cca —1,20@@?:1&% ‘ﬂq}a\
S/ \

normal consolidata si este reprezentata prin:

Ni9=6...7 lov/10cm & |
-complexul nisipos interceptat intre -1,20m adancim \fatg de” £60 C&uﬁl
si -3,30m adancime se prezinta de indesare “mijlocie” si este repre’ prip: (o@/
Nio =8...10 lov/10cm ‘ Y
- . . NG ©
-stratul de nisip cu pietris (balast) interceptat sub = ."adaffime este

reprezentat prin:
Nio > 20 lov/10cm

8.Apa subterana.

8.1.La data efectuarii cercetarilor pe teren freaticul a fost interceptat in
foraje executate astfel:

- In foraj F1 sub forma de infiltratii la -3,50m adancime prezentand nivel
stabilizat la -3,40m adancime fata de nivel teren actual.

- In foraj F2 sub forma de infiltratii la -4,00m adancime prezentand nivel
stabilizat la -3,90m adancime fata de nivel teren actual.

- In foraj F3 sub forma de infiltratii la -3,80m adancime prezentand nivel
stabilizat la -3,70m adancime fata de nivel teren actual.

8.2.In lipsa unor masuratori sistematice si de durata efectuate de institutii
specializate pe teritoriul localitatii Arad se apreciaza urmatoarele nivele hidrostatice
caracteristice :
NHmax= -2,00m adancime fata de nivel teren actual
NHieq= -2,50m adancime fata de nivel teren actual

8.3. Chimism sol.
Chimismul solului este redat in buletinul de analiza anexat. Pe baza
concluziilor continute in bul. 20162/2023 conform cerintelor standard NE 012-
172007 solul nu prezinta agresivitate chimica fata de elementele din beton.
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9.Concluzii. Recomandari.
. . . ags e ——
Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stalahf-@r’mqtpiwig\
concluzii si recomandari: "JOQ%ZM{;\' )

# E 3
Pentru incadrarea preliminara a lucririlor din punct de @h 'é"al-'*,}Rv"f' v

geotehnic”, respectiv al ,,Categoriei geotehnice”, conform ,,Nqi*m:‘itivului A\
documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 07 /3Ul14,‘\g' 2u ’
Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltirii, Luc @'ilor ' Si égu/

Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, ar Ls%séj\fg/"

considera factorii de influentd prezentati in tabelul de mai jos: ‘3%‘2 o5

Factori de influenti Incadrarea Puncte

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterani Fard epuismente 1
Clasificarea constructiei

dupi Categoria de Normala 3

importanta.
Vecinatati Risc moderat 3

Zona sesmica : valoare de virfa
acceleratiei terenului pentru proiectare a,~0,20
si perioada de control (colt) Tc=0,7s, conform
normativului P100/1-2013.

Zona seismica

PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si
a datelor prezentate anterior imobilul se incadreazi in wCategoria geotehnici 2”7, cu
«Iisc geotehnic moderat”.

9.1.Terenul apt de fundare este constituit din argila prafoasa nisipoasa cafenie
galbuie plastic vartoasa umeda.

9.2.Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dimin= -1,00m adancime fata de nivel teren actual
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A m

Obs:
Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va
intocmi cate un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

9.3.Pentru calcutul terenului de fundare in gruparea fundamentala de
incarcari se va adopta, conform NP 112-2014 anexa “D” urmatoarea presiune
conventionala de baza (B =1 ,00 m, Dr=2,00 m):
Peonv= 220 kPa
Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor
fundatiilor sa fie aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

9.4.Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si
chimism sol).

10. Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton la o proba
prelevata din imediata apropiere prin buletinul de analiza nr. 20162/2023 precum si
cerintelor standard NE 012-1/2007 solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din
beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa de expunere a betonului se
poate accepta “XC2” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv
combinatia de clasa de expunere “XC4 + XF1” pentru fundatii expuse la inghet si in
contact cu ploaia, conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la
realizarea fundatiilor continue se vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de
expunere XC2 pentru fundatii sub nivel de inghet :

-clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.
-raport maxim a/c= 0,60
-dozaj minim de ciment :260 kg/m?;
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 11.199/ 29.03.2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel /FAX: 0356 /410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
“P.U.Z. SIR.L.U. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICII"MUN. ARAD, CF 354797, NR CAD 354797, CF 354798, NR CAD 354798,JUD ARAD
Faza DTAC+PT Proiect nr. SG 211/2023

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L., Timigoara
¢ Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL
» Amplasament: ARAD, CF 354797, NR CAD 354797, CF 354798, NR CAD 354798 JUD ARAD
¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare: 29.03.2023

2. Caracteristici principale ale proiectuluj
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate- 1 foraj cu prelevare probe, BULETINE DE ANALIZA si
interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari
privind terenu! de fundare;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetririi dinamice cu con, buletin
de analizi chimica a solului, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pamanturilor.

3. Documente prezentate la verificare:

» Memoriu tehnic in care se prezinté solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect nr. SG 211/2023

e Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletin centralizator cu rezultatul penetrarii dinamice cu con, buletin de analizi chimica a
solului, buletine de analiza privind caracteristicile fizice i mecanice ale pamanturilor.

4. Observatii §i recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “P.U.Z. SI R.L.U. — ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII”"MUN. ARAD, CF 354797, NR CAD 354797,

CF 354798, NR CAD 354798,JUD ARAD.
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OBIECT:STUDIU GEOTEHNIC pentru SI R.L L) - ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII"ARAD, CF 334797, NR CAD 354797, CF 354798
NR CAD 354798 JUD ARAD

Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL,

. : Plansa:
¥ = Faza de proicctare GEO 01-Geo
Numele Semny
Proicctant Ing. DAN ADRIAN POPESCU
i e AN ADRIAN POPESCU Scara Denumire plansa: Plan de siluali_e cu amplasarea
; 1:500 lucrarilor geo




Denumire proiect:

Incercare de teren
- penetrare dinamicé cu con tip PDU/DPL-

Pl 02 - Geo

“P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

DOTARI S1 SERVICII”

Amplasament:
P MUN. ARAD, CF 354797, NR CAD 354797, CF 354798, NR CAD 354798,JUD ARAD
Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL
L“.OIOQIE H Nio Ry Rp n e '; Ip Mz.a E
= m lov/10cm| daNjem®| MPa % = kPa kPa
Sol vegetal, 0,00-0,30| 1.0 - - - - - - - -
argila prafoasa cafenie de
tip PUCM cu vegetatie,tare | 0,30 - 0,70| 6.0 | 1659 1.20 | 48.75 | 095 1.03 - 6691 | 7360
umedsa
argila prafoasa nisipoasa
cafenie galbuie plastic  {0,70-1,00f 7.0 | 1936| 151 | 4811 093 | 087 - 6972 | 7669
varloasa umeda
nisip fin si miflociu cafeniu
Jeenusiu micaceu siab legat| 1,00 - 1,80 90 | 2489 1.94 { 47.03| 089 - 0.32 | 7430 | 8173
uscat
nisip mijlociu si fin cafeniu R )
galbui miceceu umed 1,80-3,50| 100 | 2765 2.16 | 46,57 | 087 034 | 7622 | 8385
nisip cu pietris (balast) . )
cenusiu micacey saturat 3,50-500| 220 | 6083} 4.74 | 4280 0.75 0.53 | 9060 | 15402
Rezistenta la penetrare Diagrama penetririi cu lgistenﬁ.la_pe_n.;tt_am (R;)_ B
dinamica {R,) con i
{tip PDU) |
Rd (dattier?) Hurnirul de loviri0-om Rp {(MPa)
[} 5 10 15 2 » o 1 ¥ 3 . 5
omnswunamnnumnm 0.00 D‘DD : l
| ‘ 650 —
100 L i 1.00 -
| |
| I 1.50 \
200 EL [ 2.00
‘ 2.50 N
300 el ' 300 '
: —— ' 250 40 I N
Ao g = | | Eao0 |—+ f
E —rmy —
. ! =, g |
§ 3 = | Eas0 1 — +
| P &
pia—— e ——' | | Tson L— '
intocmit

Ing. DAN-ADRIAN P




P103 - Geo
Incercare de teren
- penetrare dinamica cu con tip PDU/DPL-

: : “P.U.Z. S| R.L.U. - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
numire prolect: '
Denumire prolect DOTARI Sl SERVICI"

Amplasament:
MUN. ARAD, CF 354797, NR CAD 354797, CF 354798, NR CAD 354798,JUD ARAD
Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL
Litologia H N1o Rd Rp n -] I 'D M24 E
- m lov/10cm| daNfem®| MPa % - - - kPa kPa
Sol vegetal. 0,00-0,30{ 1.0 - - - - - - - -
argila prafoasa cafenis do
tip PUCM cu vegelatie,tare | 0,30 - 0,70| 60 | 1658 120 | 4875 | o095 1.05 - 6691 | 7360
umada
argila prafoasa nisipoasa
cafenie galbuie plastic 10,70-2,60| 7.0 |1936| 151 | 48.11 ] 093 | 0.9 - 6972 | 7669
varioasa umada
nisip fin si mijlociu slab
prafos gri cenusiu micaceu |2 60 -4,00| 90 [ 2489| 194 | 4703 | 089 - 0.32 | 7430 | 8173
umed
nisip mijlociu si fin cu
pielris gri cenusiu micaceu |4,00 - 5,00 21.0 | 5807 | 453 | 4303 | 076 - 0.52 | 8975 | 13463
salurat
I —| - S— ———————
Rezistenta Ia penetrare Diagrama penetririi cu | Rezistenta la penetrare (Rp)
dinamici (Ry) con
{tip PDU) |
A (dahiam?) | Humind de v 10 omy | Rp (MPa)
o o - o s w0 15 20 25 o ¥ 2 1 A 5
ﬂ,wu]’1 L] n o m@om e 0.00 0.00 l
oo 100 1.00 i i
| | 1.50
| . H t
200 20 | | 200 {
' |
| 250 ——-T—
300 el ! 3.00 f
|
' 3.50 ! L ]
_400 g0 ‘ £4.00 ™ |
= I
5 § i | | 450 —
2 ! ;- R |
| | e ~— | [Fsw

intocmit
Ing. DAN-ADRIAN POPESCU



Incercare de teren

P104 - Geo

- penetrare dinamica cu con tip PDU/DPL-

Denumire proiect:

“P.U.Z. S| R.LU. - ZONA REZIDENTIALA S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

DOTARI SI SERVICII®
Amplasament;
P MUN. ARAD, CF 354797, NR CAD 354797, CF 354798, NR CAD 354798,JUD ARAD
Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL
Litologie Nig Rd Rp n e I Io Mz.; E
- lovi10em | daNiem?| MPa - - - kPa kPa
Sol vegetlal. 0,00-0,30] 1.0 - - - - - - - -
argila prafoasa cafenie da
tip PUCM cu vegelatia,tare | 0,30 - 0,70| 6.0 | 1659 | 1.29 | 48.75 0.95 | 1.05 - 6691 | 7360
umeda
argila prafoasa nisipoasa
cafenie galbuie plastic |0,70-1,20} 70 |19.36| 151 | 48.41] 093 0.91 - 6972 | 7669
vartoasa umeda
nisip fin si mijlociu cafeniu
cenusiu micaceu siab fegat (1,20 - 1,90 80 |2212| 1.73 | 4754 | 091 - 0.30 | 7215 | 7937
uscat
nisip miflociu si fin cafeniu )
galbui micacey umed 1,90-3,30] 90 |2489| 194 | 47.03| 089 032 | 7430 | 8173
nisip cu pistnis (balast) . i
conusiu micaceu saturat 3,30-5,00] 240 | 6636 518 | 4235 | 073 056 | 9219 | 15672
Rezistenta la penetrare | |_ Diagrama penetririi cu Razis;e-nh la p;aatr; (Ry) -
dinamici (R,) con I
(tip PDU) ,
Rd {daNiom?) Humind de lovitsi i D om Rp {MPa}
5050 - [1] 5 10 15 Pl % o 1 z 3 4 3
000 VDEHXN T 06 m 0.00 | ouo
|
050
100 100 | 1.00 ‘ —
|
| 150 |4+
|
200 el . 200
i -t
100 eh | 3.00 1 i
] f
o i ———— N ]
i 5 T | g 4.50 I — T
§ | = || [Ty T
5.00 = I L_sw_ —— __f _ < 500 ;
intocmit
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Sediu social: Municipiul Arad, Strada ANTON PANN, Nr. 61-63, Judet Arad

S R I L e R R e an P T e e R R AR s e |
F il R B e O S A e s R R S g L P £y
Hﬂog KWZH b Ozn_:_..z»..ﬁozz. AL REGISTRULUICOMERTULUI ¢
. - 1),
=~ OFICIUL REGISTRULUI COMERTULU! §i1e
MINISTERUL JUSTITIEI DE PE LANGA TRIBUNALUL ....Afaf........................ .4
" = - —— ‘_._ﬁ_ﬂ_
b W.. 1
N T I - r i
CERTIFICAT DE INREGISTRARE o
| : b
Firmi: PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL . = w m
2
i
¢
8

Actlvitatea principald: 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliars

Cod Unic de Thregistrare: -~ 35593954 din data da: 04.02.2016

r

Nr. de ordine Tn registrul comerfului: J2/183/04.02.2016 ; A

Data eliberirii: ol 02 0% [

R
W, I S T P



17 7, 1

C.

Completare,
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CATRE:
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Prin prezenta, subscrisa $.C. RIF STYLE PROJECT SR.L,in calitate de proiectat general a
documentatiei in curs de elaborare, PUZ si RLU ZONA REZIDENTEALA $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICI, cu amplasamentul in Jud. Arad, Municipiul Arad, C.F. nr.
345797 si 345798 Arad, avand ca proprietar pe S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS
S.R.L., depun urmatoarele completari la documentatia inregistrata cu nr. 96096 din 24.11.2023:

*  Avizul pentru securitatea fa incendiu cu nr. 323600 din 14.12.2023
e Avizul de mediu cu nr. 17579 din 03.11.2023
» Dov. Plata taxa RUR




i R ING Bank NV Amsterdam Sucursals bucurest:
3 i 3ir. Aviator Fopisteanu nr 54A (ladires ar 3 sector 1 012095 Bucutest, Romama - gt
I NG %}J RC J40/1610071994 CIF ROG1S1100. RIC RE-PJS 40-G24/E 02 1958 Confirmare tranzactie

Tel <4021 222 1600, Fax +40 21 220 14 01, www ng ro
BIC code [SWIFT} INGBROSU

Tiular cont Benefictar/Ordonator

Nume FRIF STYLE PROJECT Nume REGISTRUL URBANISTILO/47244352
Numar cont RO7SINGBO000999208694738 Numar cont RO12TREZ70020F305000X% XX

cut 40354260

Adreca Strada Norma, Nr 4 | Ap camera 3

300732 Timisoara

Detatii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valula

Referinta bancit Detalii

21122022 Transfer ING Business 1,093 44 RON
. 2333 Taxa RUR, prolect 79/2022 PUZ ZONA

s REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMEN
TARE, DOTARI 31 SERVICII, ARAD GF 3
45797 si 345798
Referinta interna: ¢o. Tiron Andrei
Refermta intlema: 744331170

CODIN NEGOVAN ING m LUANA SORESCU

Direclor Retea Vanzarni Persoane Juridice ING Bank N V. Amsterdam Director Slralegie Persoane Juridice

Sucursalo Bucuresti
Str Aviator Popisteani nr. 544
012095 Bucurest., Rermanic

Acest docutnent a fost emis printr-un instrument de plata electronica Informatii despre schema de garantare a depozilelor si tipurile de contur
. eligibite sunt dispanibile pe www ing ro‘dgs si in locatite bancti. Vatabil fara semnatura s stampila,



Ale: 2431y
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3 Catre, e
PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAT B1EaEt:
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $! PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare Spre aprobare documentatie de
urbanism

Subsemnatul SC PEﬁ-TOﬁmﬁ‘aféc" SPE AL %{]L&}/&;Sﬁ' calitate
de/reprezentant al _
CU_S5%5 93935%

cu sediul fdomiciliul in o judetul_ZLRAD B

municipiul/orasul/comuna

satul cod postal
Str._An/zoa_ Pty nr_6/-6 & ,

bi. sc Bl oo -aD. telefonffa- 7~ Lemail
3

Solicit: analizarea %éﬁmentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

Promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
ocumentatia de _ . urbanism: o PR T
hiE gr ~ L WY P TAREROTAR <1 SELvR,
pentru imobilul/teren situat in
judetul ?drf.@ municipiul/oraglcomunam‘
satul

sectorul cod postal str.
nr. bl. sC. et. ap. sau identificat prin

CT ., 34CFT) 345"703.«?
Anexez: &

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobal, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hirtie si 1 exemplar in format electronic  pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acordun, etc, -in format pdf.)

- dovada achitarii taxej RUR

PMA — 45 - 09
Data -94 A 3043
L.S. T =
PeRFo s
' Yameg

NOTA DE INFORMARE

Completarea i semnarea prezentului formular reprezimd consimidmentyl dumneavoastrs, in mod

caracier personal. furnizate pe aceustd cafe, in vederea solufiondrii cererii depuse

4 facem cunoscur Japeul & Primiria Municipintui Arad prelucreazd date cu caracter personal e respeciarea tuturor preveduriior
Regulamentuli European nr. 679/201¢, in scopul indeplinirii atribupiilor legale ale administragiei publice locale. Datele pot fi dexvaluite
wor terfi in baza nnui temei Justificar. Vi putef exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in condifiite prevdzute de
Regulamentl U E. nr.67%:2016 printr-a cercre scrisd, semnatd si datard, depuss la sedint instirnrel



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa accasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{ina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

(D)

F.6 (7 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 47724 din  15.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr./,/MQ_ din__ 22 WN. 202
In scopul :

ELABORARE P.U.Zsi R.L.U - ZONA REZIDENTIALA ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S] SERVICII

Ca urmare a cererii adresate de SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL  pers. juridica cu domiciliul
in judetul ARAD, mummplul ARAD satul , sectorul , cod postal , Str, ANTON PANN | nr. 61-63, bloc |, sc. , etaj, ap. ,
telefon , e-mail L. "), inregistratd la nr. 47724 24 din 15.06.2022

(:} pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
nr., bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 345798, 345797

TOP: 345798, 345797.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUD, aprobatd cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 17/ 2001 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea cxecutarii lucrarilor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL ;
Suprafata de teren conform CF nr, 345797 ARAD - §=17910,00 m.p si CF nr.345798 ARAD - §=14353,00m.p ;

2. REGIMUL ECONOMIC
tegoria de folosinta : curti constructii ;
sttinatia stabilita prin PUD aprobat cu HCLMA nr.17/23.01.2001: Ansamblul Rezidential Subcetate

Se solicita : ELABORARE P.U.Z si R.L.U - ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI
SI SERVICII

Anterior s-a emis CU nr. 140/25.01.2021



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, Zona Subcetate, pentru care s-a elaborat PUD - Ansamblul Rezidential
Subcetate, aprobat cu HCLMA nr.17/23.01.2001 ;

Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUD pentru imobilul identificat prin CF nr. 345798-Arad si CF nr.
345797-Arad , sc solicita claborarca unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. |, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525 /
1996 si a Ghidului privind mctodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 -
2000 . Documentatia care sc¢ va clabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se
vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , CET ,DELGAZ-GRID . ORANGE , PSI , PC,
DSP , Protectia Mediului, , Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, , avizul de
construire a accesului emisa de administratorul drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va
constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatici de urbanism PUZ ; In prealabil initicrii documentatici
PUZ se va solicita emiterca unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 21.06.2022

Dupa aprobarca PUZ-lui si a RLU aferent se vor putca intocmi documentatiile tehnice in vederea emiterii AC.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE P.U.Z si R.L.U -
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizagie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

—
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarca executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul s¢ va adresa autorittii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proicctului investifici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarca exccutdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si

formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. O

In aceste condiii:
Dupié primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilinii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protecita mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii
administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii
[n situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmitoarele
decumente:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copic legalizaia);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentajia tehnici - D.T., dupi caz:

O D.TA.C. 0 D.T.OE.

0 D.TAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

1 alimentare cu apa

O canalizare

LJ alimentare cu energie electrica
[0 alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

[J salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu [ protectia civild [J sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

O d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAP SECRETAR GFNTRAL
“alin B ‘ﬂ) Cons. Jur, Li!

LU 2072

ARHITECT SEF,
Arh. Emiliap So+in Ciurarin

O

Achitat taxa de 328,42 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0248395 din 15.06.2022, 1axa de urgentd 1000 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 23. 06. 2022

/CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascaliu

DIRECTOR EXECUTIY,
arh. Sandta Dinulescu

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz

INTOCMIT,
Ing. Hoblea Simaona
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